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VORBERICHT
ZUM WIRTSCHAFTSPLAN 2023

DES EIGENBETRIEBES BAULANDENTWICKLUNG DER GEMEINDE W

Allgemeines

Die Baulandentwicklung wird aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 14.11.2018 seit dem 

den 

die Betriebsleitung wahrgenommen. 

eitskasse.

Zweck des Eigenbetriebes ist die finanzwirtschaftliche Abbildung und Organisation des Erwerbs von 

Vermarktung der daraus resultierenden Baugebiete einer flexiblen und transparenten Finanzierung, 

unterschiedlichen Aufg

ese Erfordernisse lassen sich in einem Eigenbetrieb sehr gut abbilden.

Ein- und Auszahlungen

-

genbetriebes Baulandentwicklung der 

und damit 

Eigenbetriebsnovelle zum 01.01.2023

Im Zuge der Eigenbetriebsnovelle wurden durch das Innenministerium im Dezember 2020 zwei 

Eigenbetriebsverordnungen (EigBVO) erlassen, die die bisherige EigBVO zum 01.01.2023 ersetzen. 

Die EigBVO-

-Doppik sich an den Vorschriften 

der GemHVO orientiert.
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Baulandentwicklung

EigBVO-HGB Anwendung, sodass das 

14 Abs. 1 Eig Erfolgsplan und dem mit 

Investitionsprogramm

2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 EigBVO-

HGB Ein-

21

Der Jahresabschluss 2021 wird derzeit von der Verwaltung vorbereitet und wird in einer der 

lgende Daten bekannt gegeben werden. 

Das dritte Jahresverlust

von voraussichtlich rd. 292.089 ab.

Im 2021 des Eigenbetriebs Baulandentwicklung konnten von geplanten 

456.000 lediglich rd. 37.610 , da die eingeplanten 

s Bauvorhaben im Baugebiet 

werden konnten. 

verschoben und konnten mittlerweile generiert werden. n 2021

292.064

Im Jahr 2021 sind 262.300

ist folgende Verteilung auf die einzelnen Baugebiete festzustellen:

Baugebiet, Ortsteil 
IST 2019

Grunderwerb
IST 2020

Grunderwerb
IST 2021 

Grunderwerb 
Plan 2022

Grunderwerb 
Baugebiet Langmatt, 

28

Baugebiet 
Krummacker, Sand

40

Baugebiet Bitzen II, 
Hesselhurst

11

Baulandentwicklung, 
Eckartsweier

20

Baulandentwicklung, 
Legelshurst

Summe

Hesselhurst von rd. 29.700 .
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Baulandentwicklung sind EDV- 150 Die Zinsaufwendungen 

2021 mit rd. 11.600

2021 auf rd. 25.900

Im Wirtschaftsjahr 2021 wurden keine weiteren Kredite aufgenommen. Aufgrund der nicht erzielten 

des Eigenbetriebs Baulandentwicklung in 2021 erreicht werden, sodass 

die Inanspruchnahme von Kassenkrediten unvermeidbar war. 

sowie der Gemeinde stei e bislang

Aufwendungen.

2

Am 15.12.2021 hat der Gemeinderat den Wirtschaftsplan 2022 beschlossen. Dieser weist folgende 

Zahlen aus:

EB Baulandentwicklung Wirtschaftsplan 2022 vorl. RE 2022
Stand: 12.11.2022

Erfolgsplan 1.165.300 496.750

1.304.500 162.500

Gesamtvolumen 2.469.800 659.250

3

Erfolgsplan

Der Erfolgsplan sieht ein Ertrags- und Aufwandsvolumen von 1.094.400 um 70.900 das 

Vorjahresvolumen (1.165.300 unterschreitet.

Ertragsseite

Im Jahr 2023 steht insbesondere der Fokus auf d

Die Vermarktung dieser Baugebiete, insbesondere Bitzen II in Hesselhurst, Langmatt im Kernort 

zur Schaffung einer integrierten 

Lage des mittlerweile begonnenen Einzelhandelsvorhabens, ist in den Folgejahren vorgesehen.

In 2023 

350.000
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Aufwandsseite

zur gebieten sind 

einzelnen Baugebiete separat Mittel enthalten. Insgesamt reduziert sich in 2023 der 

Grunderwerb auf 350.000 (im Vorjahr 990.000 . Die Verteilung der A

auf die einzelnen Baugebiete stellt sich wie folgt dar:

Baugebiet, Ortsteil 
Ansatz 2020

Grunderwerb 
Ansatz 2021

Grunderwerb
Ansatz 2022

Grunderwerb
Ansatz 2023

Grunderwerb
Baugebiet Langmatt, 

100 2 28 100

Baugebiet Krummacker, 
Sand

35 1 40 100

Baugebiet Bitzen II, 
Hesselhurst

100 15 11 50

Baulandentwicklung, 
Eckartsweier

150 12 20 50

Baulandentwicklung 
Legelshurst

100.00 50.00

Summe 700 72 90 350

Der Planungsaufwand wird im Vergleich zum Vorjahr um 22.000 137.000 steigen.

erforderlichen werden 564.500 (Vorjahr: 19.500 ) vorgesehen. Dabei 

500.000

Hesselhurst mit einem ersten Planungs- itt in 2023 vorgesehen. Nach 

eines gesamten Baugebietes sind die 

Die Aufwendungen Daneben entspricht 

der A Dagegen wird 

Fremdkreditzinsen um 2.900 3.100

Das Wirtschaftsjahr 2023 wird voraussichtlich mit einem Jahresverlust 745.400

. Im vorangegangenen Planjahr wird ein Jahresverlust von 145.300 ausgewiesen.

Investitionsprogramm. Darin werden Ein- und Auszahlungen sowie 

in der keine Einzahlungen aus. Auf der 

wird ein Volumen von 1.079.100 erwartet.
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Dadurch wird ein Zahlungsmittelbedarf 1.079.100

erwartet. Im Vergleich zum Vorjahr reduziert sich der Zahlungsmittelbedarf um 73.000

Im Wirtschaftsjahr 2023 werden Einzahlungen aus 1.500.000

erwartet. Dies umfasst eine Kreditaufnahme 

1.000.000 .

aus Tilgungsleistungen sowie aus gezahlten Zinsen zusammen. Demnach ergibt sich eine 

Planansatz von 691.300 175.000

Investitionskrediten, 500.000 und 16.300

Verschuldung im Eigenbetrieb Baulandentwicklung

Investitionsvorhaben entwickelt sich die Verschuldung im Eigenbetrieb Baulandentwicklung im Jahr 

2023 wie folgt:

FREMDKREDITE je EW*

vsl. Schuldenstand zum 31.12.2022 1.056 105

3 - 175

3 + 1.500

vsl. Schuldenstand zum 31.12.2023 2.381 238

je EW*

vsl. Schuldenstand zum 31.12.2022 1.144 115

- 500

vsl. Schuldenstand zum 31.12.2023 644 65

GESAMTVERSCHULDUNG je EW*

vsl. Schuldenstand zum 31.12.2022 2.200 220

3 -675

Kreditaufnahme in 2023 + 1.500

vsl. Schuldenstand zum 31.12.2023 3.025 303
* (lt. Statistisches Landesamt nach Zensus 30.06.2022: 9.984 EW)
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Eigenbetrieb Baulandentwicklung

- Erfolgsplan 2023 -
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Bebauungsplankosten Baugebiete 115.0 550

Baugebiete
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Eigenbetrieb Baulandentwicklung

- -
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EB 
2026
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2026

-501.914,61

0

-504.500,00 -270.400,00 82.100,00 162.100,00 -253.500,00

-1.006.414,61 -1.276.814,61 -1.194.714,61 -1.032.614,61 -1.286.114,61

0 0 0 0 0

-1.006.414,61 -1.276.814,61 -1.194.714,61 -1.032.614,61 -1.286.114,61
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Zusammenstellung der Einzeldarlehen 2023 2026

Zusammenstellung der Einzeldarlehen 2023 2026

Bezeichnung des Jahr der Kapital- Zinssatz

Aufnahme betrag fest 01.01. Zinsen Tilgung 31.12. Zinsen Tilgung 31.12. Zinsen Tilgung 31.12. Zinsen Tilgung 31.12.
Laufzeit EUR bis EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Fremdkredite
1 L-Bank 2019 1.300.000 0,00% 1.056.250 0 162.500 893.750 0 162.500 731.250 0 162.500 568.750 0 162.500 406.250

15.05.2026 15.05.2026

2 Umwandlung TDL 2023 500.000 2,50% 1.042 4.167 495.833 11.927 50.000 445.833 10.677 50.000 395.833 9.427 50.000 345.833
- geplant - TD 10J

3 Neuaufnahme 2023 1.000.000 2,50% 2.083 8.333 991.667 23.854 100.000 891.667 21.354 100.000 791.667 18.854 100.000 691.667
- geplant - TD 10J

4 Umwandlung TDL 2024 640.000 3,00% 1.600 5.333 634.667 18.320 64.000 570.667 16.400 64.000 506.667
- geplant - TD 10J

5 Neuaufnahme 2024 250.000 3,00% 625 2.083 247.917 7.156 25.000 222.917 6.406 25.000 197.917
- geplant - TD 10J

6 Neuaufnahme 2025 250.000 3,20% 667 2.083 247.917 7.633 25.000 222.917
- geplant - TD 10J

7 Neuaufnahme 2026 200.000 3,20% 400 1.250 198.750
- geplant - TD 10J

4.140.000 1.056.250 3.125 175.000 2.381.250 38.006 319.916 2.951.334 58.174 403.583 2.797.751 59.120 427.750 2.570.001

Gemeindedarlehen
8 2019 1.264.059 1,50% 644.059 9.661 0 644.059 8.856 644.059 0
9 2022 500.000 1,50% 500.000 6.875 500.000 0

1.264.059 1.144.059 16.536 500.000 644.059 8.856 644.059 0

Betrag
geplante 
neue Kredite

31.12. 31.12. 31.12. 31.12.

9.544.059 1.500.000 2.200.309 19.661 675.000 3.025.309 46.862 963.975 2.951.334 58.174 403.583 2.797.751 59.120 427.750 2.570.001

2026

Gesamtsumme 

ZUSAMMENSTELLUNG  DER  EINZELDARLEHEN  Eigenbetrieb Baulandentwicklung 2023 - 2026

Schuldenstand  2023 2024 2025 2026

Summe Fremdkredite

Summe Fremdkredite

01.01. Schuldenstand  2023 2024 2025
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