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1. Anderung Bebauungsplan "Lehrwald" in Willstatt-Legelshurst 17.11.2021
Bebauungsvorschriften

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S.1057),

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI.
Nr. 7, S. 358) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S.313) sowie

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQO) vom 24.07.2000 (GBI.
581) zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI.
S.161/186)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

21 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. M. 8§ 1-15
BauNVO)

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Die Abgrenzung erfolgt im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Zulassig sind die nach 8§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzun-
gen: Gewerbebetriebe aller Art und o6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Blro-
und Verwaltungsgebéaude. Lagerhauser und Lagerplatze sind nur zulassig,
sofern sie mit der Produktion an Ort und Stelle im Zusammenhang stehen.

Nicht zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften, Tankstellen, Anlagen
fur sportliche Zwecke, Einzelhandelsbetriebe jeder Art sowie Werbeanlagen
inklusive Werbetafeln als eigenstdndige Hauptnutzung fiir gewerbliche
Fremdwerbung.

Nicht zulassig sind ebenfalls Anlagen nach 88 Abs. 3 BauNVO - Vergni-
gungsstatten (insbesondere Spielkasinos, Spielhallen, Diskotheken, Barbe-
triebe, Wettbiros, Tanzlokale, Tabledance, Striptease-Lokale, Swinger-
Clubs, FKK-Clubs, Sex-Kinos etc.) sind im gesamten Geltungsbereich nicht
zuldssig. Ebenso ausgeschlossen sind Einzelhandelsbetriebe mit sexuel-
lem Bezug, also Sexshops sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen auf max. 10% der Grundfla-
che der Betriebsgebaude bis zu einer Verkaufsflache von max. 200 mz,

RS Ingenieure GmbH & Co. KG, Achern Seite 2 von 14



1. Anderung Bebauungsplan "Lehrwald" in Willstatt-Legelshurst 17.11.2021
Bebauungsvorschriften

2.2

2.3

24

2.5

wenn sie auf dem Grundstick mit einem produzierenden Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort hergestellte, wei-
ter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veréuf3ern.

Zulassiges Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
88 16-21a BauNVO)

221 Grundflachenzahl / Geschof3flachenzahl / Baumassenzahl

Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen und der Geschossflachenzahl sind
durch Eintragung im zeichnerischen Tell festgesetzt.

2.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehothe (oberster Punkt des Gebaudes) darf eine Hohe von
154,60 m+NN nicht Uberschreiten.

Die Gebaudehohe darf durch Anlagen zur solaren Energiegewinnung auf der
gesamten Flache des Gebaudes um 1,00 m tberschritten werden.

Mit technischen Einrichtungen wie Aufzuige, Silos, Férderanlagen etc. oder pro-
duktionstechnisch erforderlicher Anlagen, kann auf maximal 5 % der Geb&aude-
flache, die festgesetzte Gebaudehdhe um 3,00 m Uberschritten werden.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. M. § 22 BauNVO)

Im zeichnerischen Teil ist eine abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
festgesetzt. Es sind Gebaude zulassig, die mit den Merkmalen der offenen Bau-
weise (seitliche Abstandsflachen) errichtet werden, deren Langenentwicklung
jedoch maximal 100 m betragen darf.

Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil, durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §
12, 14 und 823 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahmen zulassig.

Garagen und Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tGiberbaubaren
Grundsttcksflachen zul&ssig.

Befestigte, nicht tberdachte Stell- und Lagerplatze sind aul3erhalb der Gberbau-
baren Flachen und auf3erhalb der Waldabstandsflache zulassig, wenn sie in
wasserdurchlassigen Belagen, die nach der gemeindlichen Abwassersatzung
mindestens einen Berechnungsfaktor von 0,4 erfillen (z.B. Porenpflaster, Kies-
oder Schotterflaichen, Rasen- oder Splittfugenpflaster), hergestellt werden.
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die durch Planeintrag (F1) festgesetzten Bereiche sind von jeder baulichen Nut-
zung freizuhalten. Eine Nutzung von Teilflachen als Lagerflache o.4. ist hiervon
nicht betroffen.

In der durch Planeintrag (F2) festgesetzten Flache entlang der Landesstral3e 95
ist ein 20,0 m breiter Streifen, vom Fahrbahnrand aus gemessen, von jeder bau-
lichen Nutzung freizuhalten. Unter dieses Anbauverbot fallen auch Stellplatze
und Lagerplatze.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im zeichnerischen Teil sind Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Stellplatze und Waldweg) festgesetzt.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen hat darstellenden Charakter und ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung, Rickhaltungen, Versicke-
rungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Regenwasser von Dachflachen und unbelasteten Hofflachen sind zu sam-
meln und gedrosselt auf 15 I/(s*ha) in den 6ffentlichen RW-Kanal in der StralRe
"Am Reitplatz" einzuleiten.

Ist nach den Vorgaben des Merkblatts "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten” der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-
Wirttemberg eine Regenwasserbehandlung erforderlich, so ist diese entspre-
chend des Merkblatts auszuwahlen und zu bemessen. Fir das Bewertungsver-
fahren erfolgt die Einstufung der abzuleitenden Regenwasser im Typ G12 =
10 Gewasserpunkte.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sofern keine gesonderten Pflanzvorgaben bestehen sind Grinflachen gértne-
risch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlage von grof3flachigen Schotterschittungen tber 1,00 m2 sind nicht zu-
l&ssig. Traufstreifen in einer Breite bis zu 1,00 m unmittelbar entlang der Ge-
baudefassaden sind hiervon ausgenommen.

Wasserflachen, Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
und Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 Abs. 6 / 6a BauGB)

HQ extrem

Das gesamte Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 6a BauGB im zeichnerischen Teil
nachrichtlich als "Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG" gekennzeichnet.
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2.1

Fur solche Risikoflachen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB i.V.m. 8 78b Abs. 1
Nr. 1 WHG sind die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in
der aktuellen Fassung zu beachten.

Flachen / MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den. Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.11.1 Stellplatze, Garagenzufahrten und sonstige Hofflachen

Nichtiberdachte PKW-Stellplatze sind, soweit technisch mdglich und wasser-
rechtlich zulassig, mit Belagen anzulegen, die nach der gemeindlichen Abwas-
sersatzung mindestens einen Berechnungsfaktor von 0,4 erfullen (z.B. Poren-
pflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasen- oder Splittfugenpflaster).

2.11.2 Grundwasserschutz

Unbeschichtete Dacheindeckungen und Dachinstallationen aus Kupfer, Zink ,
Blei und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieiende Nie-
derschlagswasser gelangen kdnnen, sind nicht zul&ssig.

2.11.3 Artenschutz

Innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache entlang des
Waldrandes ist ein 10 m breiter Gehdlzsaum aus standortheimischen, schnell-
wachsenden Strauchern herzustellen.

Innerhalb des 30 m breiten Waldabstandstreifens sind jegliche Flachenversie-
gelungen unzulassig (Pflaster-/Asphaltflachen o0.a.). Die Nutzung des 15 m brei-
ten Anteils auf Privatgelande als unbefestigte Lagerflachen (wassergebundene
Decken / Schotterflachen) ist zulassig.

Bei der Umsetzung der Planung (Bauphase) ist die Tétung von Einzelindividuen
von Mauer- und Zauneidechse sowie der Gelbbauchunke zu vermeiden. Hierzu
sind gegebenenfalls Vergramungsmaflinahmen vorzunehmen, potenzielle
Laichgewasser (Bodensenken) im Baufeld sind zu verfiullen. Die Vergramung
muss innerhalb der Aktivitatsphase der Tiere aber aul3erhalb deren Gelege-/
Laichzeit erfolgen also von Ende Marz bis Anfang Mai oder im September bis
Anfang Oktober. Die Riickwanderung der Tiere in das Baufeld muss durch ei-
nen Reptilien-/Amphibienschutzzaun um das Baufeld verhindert werden. Die
Malnahmen sind mit Umweltbaubegleitung durchzufihren.

2.11.4 Externe MalRnahmen / CEF-MalRnahmen

Im Bereich zwischen LandesstralR3e und sudlicher Geltungsbereichsgrenze sind,
zur Verbesserung der Habitatpotentiale fur die Zauneidechse, 20 Reisigbindel
auf einer Lange von 260 m auszubringen.

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich (Aufwertung von Biotoptypen und Bo-
den) sowie dem artenschutzrechtlichen Ausgleich (Entwicklung von Nahrungs-
habitaten) (s. CEF-MaRnahme A2) ist die Zuordnung von 30.000 Okopunkten
aus der im Antragsverfahren befindlichen OkokontomaRnahme der Gemeinde
Willstatt — Gemarkung Legelshurst im Gewann "Mattloh" auf FiIst.Nr. 1372 vor-
gesehen. Die Malinahme sieht die Entwicklung von extensiven Mahwiesen mit
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2.12

vernassten Wiesenbereichen und randlichen Geholzpflanzungen sowie die An-
lage von Habitatackern aus Intensivackern und Stilllegungsflachen vor. Die
MalRnahme tragt zu einem gunstigen Erhaltungszustand des NATURA-2000-
Gebiets bei.

CEF-Mafinahme A1: Im 30 m Abstandsstreifen zum Lehrwald sind mindestens
8 Kleinstgewasser in Form von Wagenspuren oder ahnlichem anzulegen. Der
Boden in diesen Bereichen ist zu verdichten oder mit einem Lehmschlag abzu-
dichten. Die MalRnahme muss vor dem Eingriff funktionsfahig sein.

CEF-MalRnahme A2: Der Verlust von essenziellen Nahrungsflachen wird durch
die Entwicklung von extensiven Mahwiesen mit vernassten Wiesenbereichen
und randlichen Gehdlzpflanzungen sowie Habitatéackern im Rahmen des natur-
schutzrechtlichen Ausgleiches kompensiert.

CEF-MalRnahme A3:. Werden zukinftig Gebaude abgerissen saniert oder
umgebaut, missen diese im Rahmen des Abrissantrages/des Bauantra-
ges/Baugesuches auf ihre Nutzung durch gebaudebritende Vogelarten (z. B.
Haussperling, Star) Uberprift werden. Fir den Verlust von Brutstatten sind art-
spezifische Nistkasten an vorhandenen Gebauden anzubringen. Je verlorenge-
hender Brutstatte sind 3 Nistkasten fachgerecht aufzuhéangen, da nicht jeder
Kasten angenommen wird. Das Anbringen der Nistkasten sollte im glnstigen
Fall im Vorjahr vor dem Eingriff erfolgen, spatesten jedoch vor Beginn der Brut-
zeit.

Erhalt / Anpflanzung von B&aumen, Strauchern und sonstiger Bepflan-
zung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 4 ausgewiesener Stellplatze bzw. je
200 m2 Hof-/Lagerflaiche mindestens 1 hochstammiger, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Die Anordnung auf dem Grundsttick ist freigestellt, eine
flachige Anordnung zur Verschattung gro3er Freiflachen wird empfohlen (siehe
hierzu auch "Hinweise zur Verminderung negativer Auswirkungen auf Naturgu-
ter")

Die Bepflanzung hat spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der baulichen An-
lage zu erfolgen und ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgangige
Baume sind zu ersetzen.

Fur die Neupflanzungen sind Baume auf heimischer Zucht gemal3 nachfolgen-
der Pflanzenausliste zu wahlen.

Pflanzliste:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Platanus acerifolia Platane
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Daruber hinaus sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Flachen und
Einzelfestsetzungen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt (8 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB). Die Flachen sind mit M1
gekennzeichnet, folgende Malinhahmen werden hierzu festgesetzt:

e Erhalt des Hohlenbaumes im Westen des Geltungsbereiches.

e M1: Erhalt der Baureihe entlang der Strafl3e "Am Reitplatz". Die Entnahme
einzelner Gehdlze zur Schaffung der beiden festgelegten Grundstiickszu-
fahrten ist zuldssig. Die Lucken in den Geholzen dirfen im Kronenbereich
15 m nicht Uberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Déacher

Es sind Flachdacher und geneigte Dacher mit Dachneigungen von 0° - 38° zu-
lassig.

Die Dacheindeckung muss einen Rickstrahlfaktor (,Albedo“) von mind. 0,85
aufweisen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen eine Gréf3e von 5 m2 nicht Uberschreiten. Fahnen sind
hiervon nicht betroffen.

Eine Anbringung auf Gebaudedachern ist zulassig, sofern die maximale Geb&u-
dehdhe von 15,00 m hierdurch nicht Gberschritten wird.

Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht sind nicht zuléssig.

Grundstucksgestaltung

Die Freiflachennutzungen und -gestaltung sind im Lageplan zum Bauantrag
darzustellen.

AulRenbeleuchtung

Eine AulR3enbeleuchtung ist innerhalb der 30 m Waldabstandstreifens nicht zu-
lassig.

Fur AulB3enbeleuchtungen im Ubrigen Gelande (Stral3en-, Hof-, Fassadenbe-
leuchtungen usw.) dirfen ausschliefilich gelbes Licht (Natriumdampflampen)
oder warmweif3e LED-Leuchten (2500 K bis 3500 K) und insektendichte Lam-
pengehause verwendet werden. Die Beleuchtung ist auf eine der Nutzung an-
gepasste Zeitdauer zu beschrénken. Die Leuchtkegel der Lampen sind gezielt
auf die Nutzflachen auszurichten.

Einfriedungen

Zaune mussen mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand vom Boden haben.
Die Verwendung von Stacheldraht ist im bodennahen Bereich unzuldssig. Die
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Zaunanlage ist aus luft-, licht- und kleintierdurchlassigen Strukturen, wie z.B.
Maschendraht- oder Stabgitterzaun, herzustellen. Alternativ sind bei bodenebe-
ner Errichtung des Zauns Réhren oder andere geeignete Mal3nahmen vorzuse-
hen, die die Durchlassigkeit fur Kleinsauger gewahrleisten.
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4

4.1

4.2

4.3

Nachrichtlich Gbernommene Hinweise (89 Abs. 6 und
6a BauGB)

Uberflutungsflachen - HQ extrem

Im Bebauungsplan sind Ierxtrem-Uberflutungsﬂéchen nachrichtlich als "Risi-
kogebiet aul3erhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs.
1 WHG" gekennzeichnet.

In diesen Gebieten sind die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) in der aktuellen Fassung zu beachten, um sicherzustellen, dass:

— Die Grundsticksnutzung mégliche Hochwasserschaden fur Mensch, Um-
welt oder Sachwerte ausschlief3t,

— bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepass-
ten Bauweise errichtet werden

— keine neuen Heizdlverbraucheranlagen errichtet werden;

— bestehende Heizb6lverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar -
bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik hochwassersicher nachgertstet werden;

— sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errich-
tet oder betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig
durch Hochwasser beschadigt werden kénnen. Wassergefahrdende Stoffe
durfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

Hinweise aus dem Merkblatt Bebauungsplan vom Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Im Internet sind auf dem umfassenden Informationsportal www.hochwas-
serbw.de Kompaktinformationen zur Hochwasservorsorge, hochwasserange-
passtem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hoch-
wasser-Risiko-bewusst planen und bauen" erhaltlich. Die ,Hochwasserschutz-
fibel" informiert Gber Objektschutz und bauliche Vorsorge und ist tiber die Inter-
netseite des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur
(http://www.bmvi.de) zu finden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden. Natur
und Landschaft

Bei Vorgaben im Vorfeld bzw. im Zuge der Baudurchfihrung handelt es sich um
reine Verhaltensmalinahmen ohne bodenrechtlichen Bezug, eine Festsetzung
im Rahmen des Bebauungsplanes ist deshalb nicht mdglich. Sie werden als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen und kénnen als Nebenbestim-
mungen im Rahmen der Baugenehmigung aufgefuhrt werden.
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4.4

4.5

4.6

43.1 Zeitliche Vorgaben fur die Baufeldraumung (Artenschutz)

Im Rahmen der Baufeldraumung werden mdglicherweise Brutvorkommen von
Vogeln tangiert, weshalb Rodungsarbeiten nur zwischen Anfang Oktober bis
Ende Februar durchgefihrt werden dtrfen.

4.3.2 Schonung des Wasserhaushaltes

Zur Schonung des Wasserhaushaltes wird der Einbau von Regenwasserzister-
nen z. B. zur Grundstiicksbewasserung sowie die Begriinung von Dachflachen
empfohlen.

MalRnahmen zur Verminderung negativer Auswirkungen auf Naturguter

Eine Verschattung von Verkehrs- und Lagerflachen durch Baumpflanzungen
oder begrinte Pergolen wird, soweit betriebstechnisch mdglich, empfohlen.

Soweit moglich soll bei der Herstellung von Auf3enanlagen (inshesondere von
Lagerflachen u. &.) auf Borde und Aufkantungen tber 5 cm Hohe verzichtet wer-
den.

Auf eine Kleintier- und vogelsichere Abdeckung von Lichtschachten und &hnli-
chen Bodendéffnungen soll geachtet werden.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung der Malinahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind geméaf} § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.

Die Abséatze 1 und 2 entbinden den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentber dem Regierungsprasidium Stuttgart, Re-
ferat 84 - Archdologische Denkmalpflege.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denkmal-
pflege ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder ahnliches von den einzelnen Baumal3nahmen betroffen sein sollten.

MaRnahmen zum Schutz des Bodens / Altlasten

Im Planungsgebiet liegt der Altstandort ,Sagewerk Simm" vor, dessen Gelande
flachendeckend aufgefillt worden ist. Im Aufflllungskérper sind im Zuge von
Erkundungsmalinahmen Schadstoffgehalte festgestellt worden, welche die
nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBOdSChV) geltenden
Vorsorgewerte Uberschreiten konnen. Auf Grundlage der in 5 7 Abs. 3 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz definierten Grundpflicht, wonach anfallende Abfalle, zu
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denen auch Aushubmaterial zahlt, schadlos und ordnungsgemal zu verwerten
sind, sind samtliche Erdarbeiten im Bebauungsplangebiet von einem in abfall-
technischen Fragestellungen erfahrenden Gutachter/Ingenieurbiro zu beglei-
ten.

Beurteilungsgrundlage fir die Ergebnisse aus der Schadstoffanalytik von Bo-
denmaterial ist die Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirt-
temberg fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.
Marz 2007 (VWV Boden).

Beurteilungsgrundlage fiir die Ergebnisse aus der Schadstoffanalytik von Re-
cyclingmaterial sind die ,Vorlaufige(n) Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyc-
lingmaterial® vom 13. April 2004. Verwertungsmalinahmen von Baustoffrecyc-
lingmaterialien und externen erhéht schadstoffhaltigen Bodenmaterialien sind
innerhalb des Bebauungsplangebietes nur nach vorhergehender Abstimmung
mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
und nach dortiger schriftlicher Freigabe moglich.

Diese Prufung beinhaltet auch die Feststellung der hydrogeologischen Situation
am konkret geplanten Verwertungsstandort.

Auch der Aushub auRerhalb dieser Flache ist auf sichtbare Belastungen (Ol,
Bitumenreste, Mull, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prtfen, ggf.
sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Mate-
rial ordnungsgemal’ zu entsorgen Sollten bei Erdarbeiten dennoch ungewdhn-
liche Farbungen und / oder Geruchsimmissionen (z. B. Mineral6le / Teer) wahr-
genommen werden, ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Um-
weltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des § 1la Abs. 2 Baugesetz-
buch und 5 10 Nr. 3 und 8 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung sowie 5 6
Abs. 1 (Abfallhierarchie) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24.02.2012 wird
hingewiesen. Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen und ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsa-
men und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Boden-
belastung auf das unvermeidbare Maf3 zu beschranken. Der Bodenaushub ist,
soweit moglich, im Plangebiet zur Geléandegestaltung zu verwenden bzw. auf
den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten (Erdmassenausgleich). Uber-
schissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.

Grundsatzlich sind zum Schutz des Bodens bei Auffullungen und Aufschittun-
gen im Rahmen von Baumal3inahmen die technischen Regeln der Verwaltungs-
vorschrift zur Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial bzw. die
Vorlaufige(n) Hinweise zur Verwertung von Baustoffrecyclingmaterial zu beach-
ten. Es durfen ausschlief3lich unbelastete Materialien zum Einbau kommen. Der
Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bau-
schutt, Recyclingmaterial oder verunreinigter Boden), ist nur in Ausnahmefallen
zulassig und in jedem Fall durch das Landratsamt, vorab zu prufen und freizu-
geben.

RS Ingenieure GmbH & Co. KG, Achern Seite 11 von 14



1. Anderung Bebauungsplan "Lehrwald" in Willstatt-Legelshurst 17.11.2021
Bebauungsvorschriften

4.7

4.8

Hinweise zur Baudurchfihrung

Zur Verringerung der Larm- und Staubbel&stigung von Anwohnern, Erholungs-
suchenden und Arbeitenden in der Umgebung ist auf den Einsatz larmgedamm-
ter Baumaschinen und Fahrzeuge; die Vermeidung von Staubentwicklung, z. B.
durch Befeuchten offener Bodenbereiche bei Bedarf und den Einsatz von Bau-
maschinen und Baufahrzeugen mit hohen Anforderungen an den Schadstoff-
ausstoR und Vermeidung von Olverlusten zu achten.

Anfallende Baustellenabfélle (z. B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auf-
fullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden. Minerali-
scher Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling).

Der Oberboden im Baubereich ist gesondert abzutragen und seitlich zu lagern.
Die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwelt,
Baden-Wiurttemberg zum Umgang mit Boden sind zu beachten.

Baumaschinen durfen nur auf versiegelten Bereichen geparkt werden. Im Falle
eines baubedingten Olunfalls ist der verunreinigte Boden umgehend auszutau-
schen und fachgerecht zu entsorgen.

Baustellennebenflachen dirfen nur innerhalb des Geltungsbereiches bzw. au-
Berhalb auf bereits versiegelten Flachen angelegt werden. Kommt es zu Bo-
denverdichtungen in spater nicht versiegelten Flachen im Geltungsbereich, sind
diese nach Fertigstellung zu lockern.

Grundwasserstande / Grundwasserschutz

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes kann dem Bauen unter-
halb des héchsten Grundwasserstandes nur ausnahmsweise zugestimmt wer-
den.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Bau-
kérpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet wer-
den, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundséatzlich tber
dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den
mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind ggf. zuséatzliche Baumal3-
nahmen erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumalRinahme, die in den mittleren Grundwasser-
stand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis,
da sie nach 8 9 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung
des Grundwassers darstellt. Diese Erlaubnis ist zu versagen, wenn schédliche,
auch durch Nebenbestimmungen nicht vermeidbare oder nicht ausgleichbare
Gewasserveranderungen zu erwarten sind oder andere Anforderungen nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften nicht erfiillt werden. Im Ubrigen steht die Er-
teilung der Erlaubnis im pflichtgemalRen Ermessen der Wasserbehdrde.
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4.9

410

4.1

Baugrund / Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Hochflutliehm) mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Fur alle mit mechanischer Kraft angetriebenen Bohrungen z. B. im Zuge von
Baugrunduntersuchungen / -grindungen besteht eine gesetzliche Anzeige-
pflicht nach 84 Lagerstattengesetz. Hierfur steht unter www.lgrb.uni-
freiburg/grb/Service/bohranzeigen eine elektronische Erfassung zur Verfiigung.

Baumpflanzungen - Sicherheitsabstande zu erdverlegten Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5m zu
erdverlegten Leitungen einzuhalten, oder es sind geschlossene Pflanzringe
oder Trennwénde bis in ca. 1m Tiefe anzubringen.

Abfallentsorgung

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfall-
abfuhr entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge
(bis 10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand der o6ffentlichen Erschlie-
BungsstralRen erfolgen. Im vorliegenden Fall an der 6ffentlichen Erschlie3ungs-
strale ,Am Reitplatz“.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der
jeweils geltenden Fassung.

Willstatt, den Achern, den
O
RS Ingenieure
D-77855 Achern  Allerheiligenstraiie 1
Chrlstlan HUber Tel. 07841/6949-0 Fax €949-90
Bilrgermeister Planaufsteller
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5 Ausfertigung

Die schriftlichen Festsetzungen entsprechen dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom 15.12.2021. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrens-
vorschriften wurden eingehalten.

Willstatt, den

Christian Huber
Blrgermeister
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