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0.1 Begriindung der 2. Anderung /
Fortschreibung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeinde Willstatt verfigt Giber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der
in der 2. Halfte der 70er — Jahre erarbeitet und mit Datum vom 28.05.1980 genehmigt
wurde. Er schlieit die Gemarkungsfidchen der Oristeile:

Eckartsweier
Hesselhurst
Legelshurst
Sand und
Willstatt

b wWN -~

ein. Eine 1. Anderj_ung des Flachennutzungsplanes erfolgte 1987 / 1988 im Deckblatt-
verfahren. Diese Anderung mit insgesamt 17 Anderungspunkten umfafite alle Ortstei-
le.

2. Anderung / Fortschreibung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit 1. Anderung hat als Zieljahr 1995. Alle
Aussagen und Festsetzungen sind darauf ausgelegt. Der Planungszeitraum ist erfiillt.
Dies ist AnlaR dafiir, die Inhalte des Flachennutzungsplanes zu Uberprifen. Die beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde ist neu zu definieren. Die voraus-
sehbaren Bedirfnisse sind zu erfassen und in der Art der Bodennutzung festzulegen.

Am 22 Febr.1988 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Willstatt der Aufstellungsbe-
schlul fur die Fortschreibung (2. Anderung) des Flachennutzungsplanes gefafit.

Ausgehend von einem neuen Basisjahr (2001) wird eine Zielprojektion bis zum Jahre
2015 entwickelt. Diese beinhaltet fir den Bereich der Gemeinde Willstatt die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Der forigeschriebene
Flachennutzungsplan soll:

e Eine nachhaitige stadtebauliche Entwicklung
und

* eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung
gewdhrleisten.

* Er soll dazu beitragen, eine menschengerechte Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundiagen zu schitzen und zu entwickein (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Dabei sind die Bauleitpidne den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4

BauGB). Diese Ziele sind im Regionalplan in Form der regionalen Siedlungs- und Frei-
raumstruktur festgelegt.
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Verfahren

Aufstellungsbeschlul Uber die 2. Anderung / Fortschreibung des Flachennutzungspla-
nes durch den Gemeinderat Wilistatt

am 22. Febr. 1988

Frihzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Januar / Februar 2001

Frihzeitige Beteiligung der Barger nach § 3 Abs. 1 BauGB
Februar / Méarz 2003

Billigung des Planentwurfs und Beschiul zur &ffentlichen Auslegung durch den Ge-
meinderat der Gemeinde Willstétt

am 28. Juli 2003 und 03. Mai 2004

Offentliche Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
vom 07.06.2004 bis 07.07.2004

BeschluR iber die erneute 6ffentliche Planauslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB
am 20.12.2004

Offentliche Planauslegung vom 07.02.2005 bis 21.02.2005

In seiner Sitzung am 19.04.2005 hat der Gemeinderat der Gemeinde Willstatt die
2. Anderung / Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Fir den Gemeinderat

s

Artur Kieinhans
Blrgermeister

Willstatt, 98, o 05
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1.0 Vorgaben der Regionalplanung / Landesentwicklungsplan

1.1.1 Regionale Siedlungsstruktur

Nach dem Landesentwickiungsplan Baden—- Wdurttemberg (Anhérungsentwurf
03.07.2000) gehort Willstatt zum Verdichtungsraum Offenburg / Lahr / Kehl im Landli-
chen Raum und zum Mittelbereich Keh!, Rheinau, Willstatt. Nach Kapitel 2.5 — Zentrale
Orte und Verflechtungsbereiche — sind hier ,... grenziberschreitende Verflechtungen
mit dem Raum Strasbourg zu ber(cksichtigen.”

1.1.2 Zentrale Orte, Entwickiungsachsen und Siediungsbereiche

Im Netz der Zentralen Orte ist die Gemeinde Willstétt als Kleinzentrum ausgewiesen.
Nach Kapitel 2.1.4 des Regiconalplanes sind Kleinzentren so auszustatten, daf sie den
haufig wiederkehrenden UOberdrilichen Bedarf der Grundversorgung eines
Verflechtungshereiches decken kénnen.

Die Gemeinde Willstétt liegt mit ihrem Kernort auf der Entwickiungsachse des Landes-
entwicklungsplans: (Strasbourg) — Kehl — Appenweier / Offenburg — (Freudenstadt).
Nach der Begrindung soll die siedlungsstrukturelle Ausformung der Achse die histo-
risch gewachsene Zentralitatsstruktur stlitzen, sowie Willstatt und Appenweier als ge-
werbliche Standorte geférdert werden.

Weiterhin ist die Entwicklungsachse so auszuformen, daf

- der internationale Hochgeschwindigkeitsverkehr Deutschland / Frankreich / GroRbri-
tannien (TGV / ICE) Uber Strasbourg — Kehl — Karlsruhe verkniipft wird,

- hinsichtlich der Freiraumstruktur insbesondere die Rheinauen sidlich von Kehl zu
erhalten sind.

Als Siedlungsbereich innerhalb der Entwicklungsachse wird der Kernort Willstitt ge-
nannt.

In den Siedlungsbereichen soll vorrangig

- die Zunahme der Bevélkerung aus Wanderungen,
die Vermehrung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes,
- die Erweiterung und Verbesserung des Angebotes an offentlichen und privaten
Dienstleistungen und Versorgungseinrichtungen

stattfinden.

Die Siedlungseniwicklung des Kernortes Willstatt ist nach Norden durch die B 28 und
nach Siiden durch die Kinzig begrenzt. Baulandausweisungen sind nach Osten und
Westen durch Regionale Grinziige und Schutzflichen eingeschrankt. Damit der Kern-
ort auch kiinftig seine zentralértlichen Versorgungsfunktionen erflllen kann, ist ein
Ausweisen von gewerblichen Baufldchen und Wohnbaufidchen im Ortsteil Sand un-
umgénglich. Aufgrund der rdumlichen N&he und bereits vorhardener Verflechtungen
soll der Ortsteil Sand gemeinsam mit dem Kernort Willstaft als Siedlungsbereich aus-

gewiesen werden.

Wil1eb204.doc



Die Ortsteile Eckartsweier, Hesselhurst und Legelshurst sind Orte mit Eigenentwick-
lung. Hier findet keine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit
statt. Der Wohnungsbau fir den &rtlichen Bedarf sowie Gewerbeentwicklung und Ar-
beitspldtze im Rahmen der Eigenentwicklung sollen gesichert werden.

1.1.3 Bevélkerungsentwicklung

Nach Kapitel 2.4 des Regionalplans '95 wird als Orientierungswert fiir die zukinftige
Bevélkerungsentwicklung, ausgehend vom Bevélkerungsstand von 8.167 Personen
am 30.06.1992, ein Bevolkerungsstand der Gemeinde Willst&tt von 8.700 Personen flr
das Zieljahr 2000 angefilhrt. Dieser Wert wurde bereiis mit Datum vom 31.12.1998
deutlich Oberschritten. Am 31.12.2001 z&hlt die Gemeinde Willstétt 9.063 Personen.

1.1.4 Schwerpunkt fiir Industrie und Dienstieistungen

1.21

Als Schwerpunkt fur Industrie und Dienstleistungseinrichtungen ist der Kernort Willstatt
festgesetzt: GE + (Gl) = Gewerbliche und durch kologische und siediungsstrukturelle
Randbedingungen eingeschrankte industrielle Entwicklungsméglichkeiten (bis zu
30 ha).

Stellungnahme Regionalverband

Mit der Stellungnahme des Regionalverbandes Sidlicher Oberrhein vom 06.04.2001
wird die rdumliche Ndhe und Verflechtung der Ortsteile Willstatt und Sand bestatigt:
Der Kernort Willstétt und der Ortsteil Sand kénnen die regionaiplanerisch vorgegebene
gewerbliche Entwicklung bis zu 30 ha wahrnehmen. Fr die Ubrigen Ortsteile Eckarts-
weier, Hesselhurst und Legelshurst ist eine gewerbiiche Entwicklung im Rahmen der
Eigenentwicklung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Betriecbe méglich.

Regionale Freiraumstruktur
Entsprechend den landesplanerischen Vorgaben weist der Regionalplan:

- regionale Grinzige,
- (Griinzdsuren,
— Schutzbereiche

aus.

Regionale Griinzlge und Grinzasuren erflilen mehrere Funktionen und (berlagern
sich teilweise.

Schutzbedirftige Bereiche dienen:

dem Naturschutz und der Landschaftspflege,
der Land- und Forstwirtschaft,

der Erholung,

der Wasserwirtschaft

- dem Abbau oberflachennaher Rohstoffe.
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Fur die Gemeinde Willstatt sieht der Regionalplan folgende Festsetzungen fiir die Frei-
raumstruktur vor:

1.2.2 Regionale Griinziige

Die Regionalen Grinziige nehmen Ausgleichsfunktionen fir die besiedelten Fidchen
wahr. Sie sind grofflachige, zusammenhéngende Teile der freien Landschaft, die fiir
okologische Funktionen, Freiraumnutzung und einschlieBlich Erholung zu erhalten
sind.

Die bauiiche Nutzung der Regionalen Griinzlige ist ausgeschiossen. Das Gleiche gitt
far Grinzdsuren. Beide Freiraumnutzungen sollen durch Verkehrslinien oder. durch
andere Infrastrukturmaf®nahmen nicht belastet werden.

Nach Kapitel 3.1.1 kénnen in Ausnahmefallen unter Wabhrung der Funktionsfahigkeit
des Regionalen Grilnzuges

- standortgebundene bauliche Anlagen der Land- und Fortwirtschaft,
- standortgebundene bauliche Anfagen der technischen Infrastruktur,
- bauliche Anlagen fiir Erholung, Freizeit und Sport

zugelassen werden.
im Zuge der Anh&rung zur Fortschreibung des Regionalplanes 1995 hinsichtlich der

Regionaien Grinzige wurden von der Gemeinde Willstatt beantragt, folgende Berei-
che vom Regionalen Griinzug freizustellen bzw. diesen zurlickzunehmen:

angrenzend an das Gewerbegebiet ,Pfaffenloh” im Norden,
angrenzend an die Gewanne ,Holzmatt* und ,Leimengrube® im
Siidosten,

- angrenzend an die bestehende Sportanlage im Stden.

Eckartsweier

angrenzend an die Bahnlinie Kehl — Appenweier im Bereich des
gemeindlichen Bauhofes ,Fatzenrott",

- angrenzend an das vorhandene Reitergeldnde bis Ortsetter, nérd-
lich der 1. 95.

Legelshurst

Sicherung der geplanten Entlastungs- und ErschlieBungsstraie
(Variante 1, Variante 2),
- Freisteliung der geplanten Kleingartenaniage nérdlich der L 91.

Willstatt

1.2.3 Griinzisuren

Grinzdsuren sind regional bedeutsame Freihaltezonen zwischen értlichen Bebauun-
gen, die dkologische Ausgleichsfunktionen hinsichtlich Klimaverbesserung und 8kolo-
gischen Austausches wahrnehmen. Grinzésuren sind innerhalb der Gemarkung Will-
stétt nicht ausgewiesen.
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1.3 Bereiche fiir Trassen und Infrastrukturvorhaben
1.3.1 Verkehr

1.3.2 StraRenverkehr

Im Regionalpian 1995 (Kapitel 4.1.1) werden die Verkehrsflachen in einem Liniennetz
nach ihren raumordnerischen Funktionen in drei Kategorien eingeteilt.

o Kategoriel Verbindung zwischen benachbarten Verdichtungsrdumen und Ober-
zentren.

» Kategorie I Verbindung von Mittelzentrum zum zugehérigen Oberzentrum oder
Verbindung der Mittelzentren untereinander.

» Kategorie lll Verbindung von Unter- und Kleinzentren zu den dazugehdérenden Mit-
telzentren oder Verbindung der Zentren untereinander.

Auf der Gemarkungsfidche der Gemeinde Willstétt werden die klassifizierten Verkehrs-
flachen den nachstehenden Kategorien zugeordnet:

+ Kategoriel AS Rheintalautobahn
B 28 Europabriicke — Willstatt — B 500
o Kategorie lll L 90 Sand B 28 — Bodersweier B 36
L 91 Willstétt L 90 — B 36 (Kehl — Marlen)

Das regional bedeutsame Strallennetz ist in Teilen weiterzuentwickeln und zu verbes-
sern. auf der Gemarkung Willstétt sind dazu folgende Mallnahmen vergesehen:

» Kategorielll Lfd Nr. 1L 90 Bodersweier — Wiilstatt
Teilbereiche erneuern, 4
(im Bedarfsplan Landesstrafien bis 1995 enthalten)

1.3.3 Schienenverkehr

Nach Kapitel 4.2.1 Regionalplan 1995 ist die Strecke StraRburg — Appenweier so aus-
zubauen, daR sie die T. G. V. — |. C. E. Verkehrsfilhrung ibernehmen kann. Die Strek-
ke (Paris/Strasbourg) — Kehl — Appenweier/Offenburg — Karlsruhe — Minchen wird als
groBraumige Femverbindung zwischen Verdichtungsrédumen, Verbindung des européi-
schen Hochgeschwindigkeitsnetzes und Gltertransport beschrieben. Eine bauleitpla-
nerische Mafnahme ist in diesem Zusammenhang u. a. die Beseitigung des schienen-
gleichen Bahniibergangs Legelshurst.

1.3.4 6PNV

Nach Kapitel 4.1.3.2 wird fur den OPNV vermerkt: ,Im Nahverkenhrsraum Ortenaukreis
ist die Verkehrs- und Tarifgemeinschaft zwischen den Verkehrstragern unter Einschlul®
der DB — Schiene mit dem Ziel fortzuentwickeln, Strecken und Fahrpldne zu verkn{ip-
fen und zu verbessern. Ein Verkehrsverbund mit Taktverkehr ist vorrangig im Verdich-
tungsbereich anzustreben.*
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Reglonalplan 1995
Ausschnitt aus der Strukturkarte
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Regionalplan 1995
Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte
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Regionalplan 1995
Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte, Legende
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2.0 Standort in der Region, Verkehrsanbindung
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3.0 Entwicklung von Einwohnern und Wohnungen 1990 — 2001

3.1 Gemeinde Willstitt Entwicklung 1990 - 2001

Einwohner und Wohnungen

Jahr Einwohnerzahl | Wohnungen |Belegungsziffer
jeweils 31.12. [P} [WE] [P/ WE]
1990 7.833 2.831 2,77
1991 8.074 2.964 2,72
1992 8.284 3.110 2,66
1993 8.461 3.222 2,57
1994 8.510 3.294 2,58
1995 8.574 3.332 2,57
1996 8.626 3.387 2,55
1997 8.740 3.439 2,54
1998 8.783 3.495 2,51
1999 8.881 3.540 2,51
2000 8.991 3.580 2,51
2001 9.063 3.611 2,51

Da der Zeitraum 1990 — 1994 durch auBergewthnliche Geschehnisse gekennzeichnet
ist (Zusammenbruch des Ostblocks, starke Zuwanderungen aus Osteuropa) wird der
Betrachtungszeitraum fir die Entwicklung zweigeteilt: 1990 bis 1995 und 1995 bis

2001.
Entwicklungsbilanz
1990 ~ 1995

Das entspricht

Entwickiungsbilanz
1995 - 2001

Das entspricht

+ +

+ +

+ + +

741 Personen (P)
501 Wohnungen (WE)

148,2 P/ Jahr im Durchschnitt

9,46 %

1,89 % /J.i.D.

489 Personen (P)
279 Wohnungen (WE)

81,5 P/ Jahrim Durchschnitt

570 %

0,85 %/J.i.D.

Wi01eb204.doc
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¢ Im Altersaufbau der Wohnbevéikerung sind folgende Veranderungen feststellbar:

Wohnbevdlkerung

o9 | 06.06.61 | 27.0570 | 311280 | 31.1295
0-unter 6 11,0 - 10,5 7,0 7.5
6 - unter 18 16,8 20,8 19,9 143
18 - unter 30 16,2 14,7 19,9 16,4
30 - unter 65 - 432 40.7 414 50,0
65 und alter 12,6 13,3 11,8 18

‘;‘;gﬂ”:ﬁ;’g;f&;:g | 311293 | 1995 1997 1999 2001

0- unter 15 187 18,9 19,0 18,8 18.3

15-18 2.9 3,0 3,3 3,6 38

18- 25 9,5 8,1 7.2 7.1 7,5

25 - 40 26,3 26,1 25,7 24,7 23,0

40- 65 31,1 32,1 325 22,9 33,8

65 und lter 115 118 12,3 13.0 138

Wi01eb204.doc



13

Anteile der Altersgruppen an der Gesamtbhevélkerung
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Anteile der Altersgruppen an der Gesamtbevolkerung
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Bevdlkerungszuwachs

Bevd Natlrliche . Wanderungssaldo
evélkerungsentwicklung
Jahr in % der in % der
absolut Gesamt- absolut Gesamt-
bevélkerung bevéikerung
1990 + 43 0,55 + 129 1,65
1991 + 40 0,50 + 201 2,49
1992 + 45 0,54 + 165 1,99
1993 + 29 0,34 + 148 1,75
1994 + 31 0,35 + 18 0,21
1995 +- 50 _ 0,58 + 14 0,16
1996 + 35 041 + 17 0,20
1997 + 21 0,24 + 93 1,086
1998 + 43 0,49 0 0
1999 + 21 0,24 + 77 0,87
2000 + 37 0,41 + 73 0,81
2001 + 28 0,31 + 44 | 049

in den Jahren 1989 bis 1993 resultiert der Bevédlkerungszuwachs hauptséchlich ‘aus-
Wanderungsgewinn. Ab 1994 ist die natlrliche Bevélkerungsentwicklung fir den Zu-
wachs mafligebend. Der Wanderungsgewinn veriduft, betrachtet man die Jahre 1997 -
1999, sehr wechselhaft.

Wil1eb204.doc
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3.2 Bevdlkerungsentwicklung 1990 - 2000 nach Ortsteilen

Nach der Statistik des Regionalen Rechenzentrums Freiburg sind die Ortsteile von der
Bevélkerungsbewegung wie folgt betroffen:

3.2.1 Ortsteil Eckartsweier

Jahr Einwohnerzahl Zunahme Anteil an der
jeweils 31.12. [P] absolut in % Gesamtbevol-
kerung in %
1990 1.161 14,82
1991 1.177 + 16 1,38 14,58
1992 1.195 + 18 1,53 14,43
1993 1.223 + 28 2,34 14,46
1994 1.210 - 13 1,06 14,22
1995 1.236 + 26 2,15 14,42
1996 1.222 - 14 1,13 14,08
1997 1.268 + 46 3,76 14,43
1998 1.209 + 3 2,45 14,70
1999 1.3089 + 10 0,77 14,67
2000 1.332 + 23 1,76 14,77

3.2.2 Ortsteil Hesselhurst

Jahr Einwohnerzahl| Zunahme Anteil 2n der
' jeweils 31.12. [P] absolut in % Gesamtbevdl-
. kerung in %
1990 707 9,15
1991 740 + 33 4,67 9,17
1992 768 + 28 3,78 9,27
1883 773 + 0,65 9,14
1994 781 + 1,04 9,18
1995 781 0 0 9,11
1996 793 + 12 1,54 8,14
1997 779 - 14 1,77 8,87
1998 792 + 13 1,67 8,96
1998 787 - 5 0,63 8,82
2000 803 + 16 2,03 8,91

Wil1eb204.doc



3.2.3 Ortsteii Legelshurst
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Jahr Einwohnerzahi Zunahme Anteil an der
jeweils 31.12. [P absolut in % Gesamtbevol-
kerung in %
1990 1.959 . 25,01
1991 1.975 + 16 0,82 24 46
1992 2.013 + 38 1,92 24,30
1993 2.035 + 22 1,08 24,05
1994 2.037 + 2 0,10 23,94
1995 2.010 - 27 1,33 23,44
1996 2.085 + 75 3,73 24,03
1997 2.157 + 72 345 24,55
1998 2.163 + 6 0,28 24,48
1999 2.212 + 49 2,27 24,79
2000 2.228 + 16 0,72 24,71
3.2.4 Ortsteil Sand
Jahr Einwohnerzahl Zunahme Anteil an der
jeweils 31.12, Pl absolut in % Gesamtbevél-
kerung in %
1990 1.439 18,37
1991 1.455 + 16 1,11 18,02
1992 1.491 + 36 2,47 18,00
1993 1.547 + 56 3,76 18,28
1994 1615 + 68 4,40 18,98
1995 1.680 + 65 4,03 19,59
1996 1.678 - 2 0,12 19,34
1997 1.704 + 28 1,65 19,40
1998 1.736 + 32 1,88 19,65
1999 1.738 + 2 0,12 19,48
2000 1.752 + 14 0,81 19,43

Wi01eb204.doc
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Jahr Einwohnerzahl Zunahme Anteil an der
jeweils 31.12. P absolut in % Gesamtbevol-
kerung in %
1890 2.577 132,90
1991 2,725 + 148 5,74 33,75
1992 2,776 + 51 1,87 33,51
1993 2.840 + 64 2,31 33,57
1994 2.858 + 18 0,63 33,58
1985 2.897 + 39 1,37 33,79
1996 2.899 + 2 0,07 33,41
1997 2.877 - 22 0,76 32,75
1998 2.846 -3 1,08 32,21
1999 2.878 + 32 1,12 32,25
2000 2.902 + 24 0,83 32,18

Wil1eb204.doc
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Bevélkerungsentwicklung nach Ortsteilen
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4.0 Ziele der Siedlungsentwicklung

4.1 Landschaft und Siedlung, Nutzungsbereiche

Willstétt liegt mit seinen Ortsteilen auf der Niederterrasse des Rheintals und in den
Niederungen der Kinzig — Murg — Rinne. Naturrdumlich bestimmendes Element ist die
Kinzig mit ihren Uferbereichen, welche die Gemarkungsflachen in Ost — West — Rich-
tung durchquert. Die Niederterrasse besteht aus fruchtbarem Ackerland. in der Kin-
zig — Murg — Rinne liegt ausgedehntes Wiesengeldnde. Getreide-, Hanf- und Tabak-
anbau prégten in friiheren Jahren die Landwirtschaft.

723 wird die Ansiedlung erstmals urkundlich erwahnt. Aber erst 1262 ist die Existenz
des Dorfes ,... als das Dorf durch die StraBburger Séldner zerstért ..." und spéter in
den Besitz des Rittergeschiechtes der Lichtenberger kam, gesichert. Im Jahre 1480
kam das Land in den Besitz der Grafen von Hanau. Seit dieser Zeit spricht man vom
«Hanauer Land", seinen Orten und seiner Landschaft. Aufgrund seiner geographischen
Lage waren der Ort Willstatt und seine Umlandgemeinden tber Jahrhunderte hinweg
der Spielball im politischen Kréaftespiel. Zerstdrungen, Brandschatzungen, Vertreibun-
gen folgten in regelméRigen Abstinden. Aus der frihen Zeit ist auf dem Gelénde ne-
ben der aiten Kinzig ein WasserschloR datiet. In der ersten Halite des
18. Jahrhunderts wurden im Rahmen einer kurzen Friedenszeit zahlrsiche, fir das Ha--
nauer Land typische Fachwerkh&user gebaut. 1803 / 04 kam das rechtsrheinische Ha-
nauer Land durch Napoleons Diktat an das Herzogtum, spater Kurfirstentum und letzt-
lich Gro3herzogtum Baden. Schon frih siedelten sich Handwerker an. In der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts begann mit dem Bau von Mihien, Gerbereien und Sage-
werksbetrieben die Industrialisierung. Einen entscheiden Schritt in diese Richtung be-
deutete 1963 die Grundsteinlegung zum Bau einer Magnetbandfabrik der BASF.

Mit der Gemeindereform wurde Willstatt mit den Umlandgemeinden Eckartsweier,
Hesselhurst, Legelshurst und Sand zur Grofgemeinde Willst4tt.

Stadtebaulich strukturell ist Willstétt eine Flachengemeinde mit funf Siediungskernen.
Der Kernort Wilistétt weist mit seiner zweigeschossigen, geschlossenen Bebauung,
seinen Fachwerkhaus — Ensembles und seinem Angebot an Handels- und Dienstlei-
stungseinrichtungen kleinstadtische Zlige auf. Die vier Ortsteile sind mit ihren Winkel-
gehéften und Handwerkerhdusern nach ihrer Struktur typische StraRenddrfer in der
Rheinniederung. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen teilweise
noch unbebaute Grinflichen, die als Hausgéarten, Grabeland oder Obstbaumwiesen
genutzt werden. Dieses flachenhafte Siedlungsgebilde arrondiert sich in einem Um-
kreis von drei bis vier Kilometern Luftlinie um den Ortsmittelpunkt des Kernortes.

Das Landschafts- und Ortsbild zeichnet sich durch gréRere Acker- und Wiesenfldchen
aus, in die die ddrflichen Ansiedlungen eingebettet sind. Bestimmend ist jedoch fiir das
Landschaftsbild der Kernort mit der Kinzig, deren Bett in den fiinfziger Jahren stellen-
weise begradigt und eingeddmmt wurde. Das Grundwasser steht hoch an. Zahireiche
kleinere Oberflachengewdsser und temporar wasserfuhrende Graben durchziehen die
l[andwirtschaftiich genutzten Flachen und gliedern diese in kleinrdumliche, (berschau-
und erlebbare Abschnitte. Ein regionaler Griinzug, in den schutzbediirftige Bereiche
eingebettet sind, durchquert die Gemarkungsfldche in Nord — Siid — Richtung.

Wil1eb204.doc
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4.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Willstitt liegt mit ihrem Kernort und dem Ortsteil Sand auf einer im
Landesentwicklungsplan ausgeformten national und international bedeutenden Ent-
wicklungsachse. Diese Gbernimmt wichtige Ost — West — Funktionen zwischen dem
Bodenseeraum und dem Grenzitbergang Keh!/ Stralburg. Willstatt ist Siedlungsbe-
reich. Der Kernort (bernimmt in der historisch gewachsenen Zentralitstsstruktur die
Funktion eines Kleinzentrums.

Aufgrund dieser landesplanerischen Vorgaben ist Willstatt als Wohnstandort mit
Schwerpunkt fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen. Dabei sind der industrisllen
Entwicklung durch &kologische und siedlungsstrukturelle Randbedingungen Grenzen
gesetzt [GE + Gl).

Die zentraldrtliche Entwicklung ist auf den Kernort konzentriert. Aufgrund der beste-
henden Verkehrsstruktur (B 28) und 6kologischer Randbedingungen (Kinzig mit Vor-
rangbereichen fir wertvolle Biotope) ist die gewerbliche Entwicklung auf den Raum
zwischen dem Kernort und dem Ortsteil Sand nérdlich der B 28 sowie am westlichen
Ortsrand des Kernortes (EMTEC - Industriepark) konzentriert. Die drei Ortsteile Ek-
kartsweier, Hesselhurst und Legelshurst sind Orte mit Eigenentwicklung, welche die
Funktionen Wohnen, Kleingewerbe, Landwirtschaft und ortsteilbezogene Versorgung
Ubernehmen. GréRere, zusammenhingende Waldfldchen finden sich nérdlich von Le-
gelshurst und Sand sowie stdlich von Eckartsweier und Hesselhurst. Die Topographie
ist als eben einzustufen.

Nach § 5 Abs. 1 BauGB 98 sind die Gemeinden verpflichtet, die Art der Bodennutzung
auf der ganzen Gemarkungsflache

» nach der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
und
« nach den voraussehbaren Bedirfnissen

zu entwickeln. Dabei ist die beabsichtigte stédtebauliche Entwickiung den Zielen der
Raumordnung [Landes- und Regionalplanung] anzupassen [§ 1 Abs. 5 BauGB '98].

Ziele der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung sind:

» Starkung und Entwickiung der zentralértlichen Funktionen des Kernortes Willstatt.
Wohnen, Gewerbe, Handel / Dienstleistungen. Ortskernsanierung / -Entwickiung.

* Deckung des Eigenbedarfs in den landlich orientierten Ortsteilen. Wohnen, Handel,
Landwirtschaft, Ortsteilversorgung.

* Ausbau der verkehrlichen Vernetzung des Kernortes mit den Ortsteilen und der Ge-
samtgemeinde mit dem kiinftigen Oberzentrum Offenburg und dem Wirtschafts-
raum Kehl (Mittelzentrum) / Strafiburg. Anschluf an ein funktionsfahiges OPNV —
Netz.

e Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft. Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe im Rahmen eines groRfidchig angelegten Biotop — Verbundnetzes. Pfiege
des Ortsbildes. Ortsrandgestaltung in den Oristeilen.

Wi01eb204.doc
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4.3 Stidtebauliche Entwicklung

Die strukturelle Einstufung eines Ortsteils als Zentralort beinhaitet u. a. die Deckung
eines ... haufig wiederkehrenden (berdrtlichen Bedarfs‘. Siehe Regionalplan 1995,
Kapitel 2.1.4, Kleinzentren. Zur Bedarfsdeckung sind éffentliche Versorgungseinrich-
tungen notwendig. Die Einkaufsmoglichkeit in Fachgeschaften mu gegeben sein.
Zentralorte sollen nicht nur das Bauland fur den Eigenbedarf, sondern auch fir einen
nachweisbaren Fremdbedarf anbieten. Das betrifft den Baulandbedarf fir das Wohnen
gleichermalen, wie den fir Handwerk, Gewerbe und Dienstleistungen.

Die Siedlungsentwickiung des Kleinzentrums Willstétt (Kernort) ist nach Norden durch
die B 28 und nach Siden durch die Kinzig begrenzt. Baulandausweisungen sind nach
Osten und Westen durch Regionale Grinzlge und Schutzflichen eingeschrznkt. Da-
mit der Kernort auch kinftig seine Gberdrtlichen Versorgungsfunktionen erfullen kann,
ist ein Ausweisen von gewerblichen Bauflachen und Wohnbauflachen im OT Sand un-
umganglich. Durch die Inanspruchnahme neuer Bauflichen im AnschluR an den Be-
stand oder das Auffillen gréRerer Freiflichen, soweit sie aus ékologischen Griinden
nicht zwingend bendétigt werden, ist eine geordnete stédtebauliche Entwicklung gesi-
chert.

So sieht die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes neue gewerbliche Bauflachen
(4.13, 4.14) im Anschluf an die Gewerbegebiete ,Lossenfeld [I* und ,Schweng” vor.
Mit einem Rahmenpian wurden Besiedelungsvarianten fir das Gewann ,Krummacker®
untersucht.

* Der Orientierungswert des Regionalplans ‘95 fiir das Zieljahr 2000 in Héhe von
8.700 Personen ist bereits 1996 nahezu erreicht.

Der Zentralort stellt die groBte Zahl der Einwohner, gefolgt von Legelshurst, Sand,
Eckartsweier und Hesselhurst. Alle Ortsteile weisen im Betrachtungszeitraum eine
positive Bilanz der Bevdlkerungsbewegung auf. Die absolut wie prozentual gréften
Zuwdchse sind im Zentralort Willstatt und im OT Sand zu verzeichnen.

= Die Gemarkungsflache betrégt 5.526 ha. Das entspricht einer Einwohnerdichte von
164 P/ gkm. Der Landeswert betragt 293 P / gkm. In Baden — Warttemberg zhit
die Gemarkungsflache somit zu den weniger dicht besiedelten Gebieten.

* 1998 (30.06.) gab es in der Gemeinde Willstitt 4.322 sozialversicherungspflichtige
Arbeitnehmer. Davon waren 2.191 (50,7 %) im produzierenden Gewerbe und 2.131
(49,3 %) in den Branchen Handei, Verkehr und den sonstigen Dienstleistungen ta-

tig.

» 1887 standen 7.497 Personen 2.738 Wohnungen zur Verfugung. Das entspricht ei-
ner Belegungsziffer von 2,74 P / WE. 2001 waren es bei 9.063 Personen 3.611
Wohnungen. Die Belegungsziffer hat sich auf 2,51 P / WE verringert. Das heif3t, die
Wohnraumsituation hat sich verbessert.

Wi01eb204.doc
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» Fortschreibungsdaten
2001 (31.12)

Einwohnerstand 9.063 P

Zuwachs (1895 - 01) + 488 P + 095% /4.i.D.

Der Zuwachs resultiert aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung und dem
Wanderungsgewinn.

Wohnungen 3.611 WE
Zuwachs (1985 - 01) + 279 WE
Belegungsziffer 251 P/WE

Die Wohnraumsituation hat sich gegentiber 1995 (2,57 P / WE) geringfligig verbes-
sert,

» Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwickiung wird bei der Berechnung
von Wohnbaufléchen eine angemessene Siedlungsdichte zugrunde gelegt:

Orte mit Eigenentwickiung
Eckartsweier Siedlungsdichte 50 P / ha

Hesselhurst
Legelshurst

Siediungsbereiche Siedlungsdichte 60 P/ ha
Sand
Willstatt

Wi01eb204.doc
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Historische Karte von Willstitt

Willstatt

Willstdtt Liegt eine Meile von Straflburg entfernt auf germanischem
Boden in der Ortenau. Vor dem jetzigen Krieg gab es dort ein feines
Schlof und schone Mihlen. Aber am 20. Februar 1632 haben die
Soldaten des Obristen von Ossa hier sehr iibel gehaust und die
Miihlen, das Schlof und die Hiuser angeziindet, wobei auch viele
Leute umgekommen sind. Willstitt wurde auch spiter noch von
verschiedenen Parteien eingenommen.
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4.4 Gemeinde Willstatt
Einwohner und Wohnungen
Vorausschitzung der Entwicklung bis zum Zieljahr 2015

Einwohnerentwicklung 1990 - 1995
Einwohnerstand 31.12.1990 7.833P
31.12.1995 8.574 P

Zuwachs 1990 - 1995 + 741 P
+ 9,45 %

+ 1,89 % pro Jahri. D.

Einwohnerentwicklung 1995 - 2001
Einwohnerstand 31.12.1985 8.574 P
31.12.2001 9.063 P

Zuwachs 1995 - 2001 + 489 P
+ 5,70 %

+ 0,95 % pro Jahri. D.

[ Bevolkerungsentwicklung bis 2010/ 2015
Annahme; Die Bevélkerungsentwickiung von 1995 bis 2001 hat sich im

Vergleich mit dem Zeitraum 1890 — 1995 abgeschwacht. In An-
lehnung an die Vorausschétzung des Statistischen Landesam-
tes und unter Berilcksichtigung eines positiven Wanderungs-
saldo wird die Bevélkerungsentwickiung in zwei Zeitstufen ab-
geschéatzt.

2001 - 2010
Durchschnittlicher Zuwachs von 0,7 % pro Jahr.
Verringerung der Belegungsziffer von 2,5 P/WE auf 2,3 P/WE.

2010 - 2015
Durchschnittlicher Zuwachs von 0,5 % pro Jahr.
Verringerung der Belegungsziffer von 2,3 P/WE auf 2,25 P/WE.

Wi01eb204.doc
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Bevodlkerungsentwicklung bis 2010
Einwohnerstand 31.12.2001 9.063 P
Zuwachs (0,7 % / Jahri. D.) + 571 P
Einwohnerstand 2010 0634 P
Wohnungsstand 2010
Einwohnerstand 2010 9.634 P
Belegungsziffer 2,3P/WE
Wohnungsstand 2010 4,189 WE
Bevdlkerungsentwicklung bis 2015
Einwohnerstand 2010 0634 P
Zuwachs (0,5 % / Jahri. D.) + 241 P
Einwohnerstand 2015 9.875P
Wohnungsstand 2015
Einwohnerstand 2015 9.875P
Belegungsziffer - 2,25P/WE
Wohnungsstand 2015 4.388 WE
Wohnungen 31.12.2001 3.611 WE
Wohnungsstand 2015 4.389 WE
Zuwachs 2015 + 778 WE
Wohnbaufidchen 2015

Far den bis zum Zieljahr 2015 prognostizierten Bedarf von ca. 780 zusatzlichen Woh-
nungen werden bei einer durchschnittlichen Wohnungsdichte von 24 WE pro Hektar
(Bruttobauland) ca. 32,5 ha Wohnbaufidchen fir die Gesamtgemeinde benétigt.

Da die Orte Eckartsweier, Hesselhurst und Legelshurst nach den Vorgaben des Re-
gionalplanes Orte mit Eigenentwicklung sind — angestrebte Siedlungsdichte 50 P / ha —
wird deren Wohnbaufidchenbedarf pauschal abgeschétzt. Diese pauschale Abschat-
zung beinhaltet den aus der

¢ natlirlichen Bevélkerungsentwicklung
e Verringerung der Belegungsziffer (P /WE)
s Ersatzbedarf

entstehenden voraussichtlichen Bedarf (zu versorgende Personen) bis zum Jahre
2015.
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OT Eckartsweier

Einwohnerstand 31.12.2000 1332P
zu versorgende Personen (1 % / Jahri. D.) 200P

Fér den ermittelten Versorgungsbedarf von 200 P ergibt sich, bei einer Siedlungsdich-
te von 50 P/ ha ein Wohnbaufldchenbedarf von ca. 4,0 ha.

OT Hesselhurst

Einwohnerstand 31.12.2000 803 P
zu versorgende Personen (1 % / Jahr i, D.) 120 P

Fur den ermitteiten Versorgungsbedarf von 120 P ergibt sich ein Wohnbauflachenbe-
darf von ca. 2,4 ha.

OT Legelshurst

Einwohnerstand 31.12.2000 2228 P
zu versorgende Personen (1 % / Jahri. D.) 334 P

Flr den ermittelten Versorgungsbedarf von 334 P ergibt sich ein Wohnbauflichenbe-
darf von ca. 6,7 ha.
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5.0 Bauflachen fir Wohnen, Gewerbe und Industrie

5.1 Wohnbaufiachen

Die Vorausschatzungen des Flachenbedarfs basieren auf den Bevélkerungsdaten, den
noch nicht erflilten Bauflichen aus dem rechtskraftigen FNP, einem maBvollen
Schiieflen von Baulticken, dem Nachverdichten im nicht Uberplanten innenbereich und
einer Ausweisung neuer Bauflachen.

Innen- und Aulenentwicklung stehen glsichrangig nebeneinander. Unvermeidbare
Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind dabei zu minimieren und,
soweit moéglich, innerhalb des Gebietes und in einer bestimmten Frist durch MaRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal-
nahmen). Bei gréReren Eingriffen sind Ersatzmalnahmen vorzunehmen (§1a Abs.2
Ziffer 2 und Abs.3 sowie §5 Abs.2 BauGB).

Dichtemodell

Zur Quantifizierung des Flachenbedarfs wird ein Dichtemodell angewendet, das auf
den jeweiligen Siedlungsraum abgestimmt ist. Das Dichtemodeil besteht aus Bebau-
ungstypen, die unterschiedliche Wohnformen und ihre Durchmischung beriicksichti-
gen.

Das Dichtemodell geht von folgenden Zielvorgaben aus:

. Bertcksichtigung der Wohnbedlrfnisse der Bevélkerung im Umland von
Mittelzentren
(Randzonen um den Verdichtungsraum, landlicher Raum). Eigentumsbildung,
kosten- und flachensparendes Wohnen (§1 Abs.5 Ziffer 2 BauGB).

o Erhalt, Erneuerung und Fortentwicklung bestehender Ortsteile, Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes (§1 Abs.5 Ziffer 4 BauGB).

° Berucksichtigung von Vorgaben der Bodenordnung.

. Orientierung der Siedlungsplanung am regionalen Zentralitdtssystem, den

Standorten neuer gewerblicher Arbeitspldtze und einem auf- und auszubauen-
den System des OPNV.

Bebauungstyp Brutto- Belegungsziffer Brutto- Wohnformen /
Wohnungsdichte Siediungsdichte Mischung
(WE/ha) (P/WE) (P/ha)
Flachbau 1-2 VG,
A 20-25 21723 53757 offene Bauweise
' Flachbau 1-2 VG,
B 25-30 21123 63/70 offene Bauweise
s
Gescholwohnungs-
c 30-45 21/23 85 /102 bau / verdichteter
Flachbau
D 45 -60 21723 126/138
Gescholwohnungs-
E 60 - 80 21723 168/ 184 bau / verdichteter
Flachbau
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Gemeinde Malsch
BBP ,,Dobeiweg*

Bruttobauland:
1 ha (100m x 100m)

Zahl der Wohneinheiten:
26 WE

Bruttowohnungsdichte:
26 WE / ha

Belegungsziffer:
2,1P/WE

Bruttowohndichte:
55P/ha

Gemeinde Rheinmiinster
BBP ,,in der Lach /
WacholderstraBe*

Bruttobauland:
1 ha (100m x 100m)

Zahl der Wohneinheiten:
25 WE

Belegungsziffer:
2,1 P/WE

Bruttowohnungsdichte:
53 WE / ha

Bruttowohndichte:
55P/ha

wi01200



M

4|

ISR =

: 1
ol ) ;
| 5

T
il

N

AN
/%\
rd

T e e

f -~ (e
N, A, wJ:énB.Z__

Gemeinde Willstatt
BBP ,Langgarten Nord"

Bruttobauland:
1 ha (100m x 100m)

Zahi der Wohneinheiten:
25 WE

Bruttowohnungsdichte:
25 WE / ha

Belegungsziffer:
2,1 P/WE

Bruttowohndichte:
53P/ha

Gemeinde Wilistatt
BBP , Hinterm
Gottesacker II“

Bruttobauland:
1 ha (100m x 100m)

Zahl der Wohneinheiten:
45 WE

Bruttowohnungsdichte:
45 WE / ha

Belegungsziffer:
2,1 P/WE

Bruttowohndichte:
85 P/ha
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i = 3] R Gemeinde Weingarten,
% ® ‘¢, | BBP ,Richtacker Teil IV*
(:,)ru .* R
(D nm ) & jy  Bruttobauland:
= Y N =—| 1 ha (100m x 100m)
@~ D, £ N Zahl der Wohneinheiten:
o=l x 81 WE
~ C’:> (+) I
XY == :) : Bruttowohnungsdichte:
'_:_r) ' 81 WE / ha
9 ' : Belegungsziffer:
SN 2.1 P/ WE
L. )
' 4 = Bruttowohndichte:
< 170P/ha

Die Beisplele realisierter Bebauungsmodelle zeigen die Moglichkeiten und Grenzen der Ver-
dichtung im Wohnungsbau auf.

Bebauungsmodelle, die ausschlieBlich mit Wohnformen im Flachbau mit Einzelhdusern, Doppelhéu-
sern oder Hausgruppen in der offerien Bauweise konzipiert sind, erreichen Wohnungsdichten unter
30 WE / ha.

Bebhauungsmodelle mit Wohnformen im Flachbau, gemischt mit GeschoBwohnungsbau ergibt Woh-
nungsdichten zwischen 40 und 45 WE / ha.

Bebauungsmodelle mit Wohnformen im verdichteten Flachbau, wie Reihenhéuser auf kleinen
Grundsticksfidchen, und einem groBen Anteil an GeschoBwohnungsbau ergibt Wohnungsdichten zwi-
schen 70 und 80 WE / ha.
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5.2 Anrechenbare Wohnbauflichen

Von den im rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit 1. Anderung '88 ausgewiesenen
Wohnbaugebieten bzw. durch rechtskréftige Bebauungspldne erfafite Gebiete sind
noch nicht erflllt und damit bei der Ermittiung des kinftigen Flachenbedarfs zu be-
ricksichtigen / anzurechnen:

1. Eckartsweier

1.01 .Dornecht 1|* 0,4 ha
1.02 .Kehler Strafie / Schutter” 0,2 ha
Eckartsweier 0,6 ha

2. Hesselhurst

2.01 °  ,Lehmgrube — Erweiterung” 0,2 ha
2.02 sFriedhofstrae’ - 0,5 ha
2.03 .Fembihl* 0,4 ha
Hesselhurst 1,1 ha

3. Legeishurst -

301 Feldthsrl I 0,0 ha
3.02 LErnthurst* 0,1 ha
Legelshurst 0,1 ha
4, Sand
4.01 .Langgarten Nord" 0,6 ha
4.02 .Jntere Eichhofstralle" 0,3 ha
Sand 0,9 ha
5. Willstatt
5.01 JRomhurster Feld I“ 4.3 ha
5.02 .Biegen [II* 0,3 ha
5.03 ,Hinterm Gottesacker II“ 2,1 ha
Willstétt 6,7 ha
Gemeinde Willstitt 8,4 ha
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Wohnbauflachen, geplante Neuausweisungen
Beschreibung der Siedlungserweiterungen

Ortsteil Eckartsweier

Fir den Oristeil Eckartsweier wird zur Deckung des Eigenbedaris ein Wohnbaufi-
chenbedarf von ca. 4 ha ermittelt. Unter Berlicksichtigung der anrechenbaren Wohn-
bauflachen von 0,6 ha verbleiben fur den Ortsteil Eckartsweier ca. 3,4 ha. Fir die
Siedlungserweiterung wurden folgende Gebiete in Erwagung gezogen:

.Hofstatt"
.Kirchenfeld"
,Goredsmatt”
Leimengrube®

AWM=

Wohnbauflache ,Hofstatt"

Das Gewann Hofstatt ist eine innerdriliche Freiflache, an die in der éstlichen Halfte die
vorhandene Wohnbebauung, in der westlichen Halfte die bestehende Randbebauung
des historisch gewachsenen Straflendorfes mit einer Vielzahi landwirtschaftlicher Be-
triebe angrenzt. Um Konflikisituationen mit diesen Betrieben auszuschliefen, wéren
Abstandsflachen einzuhalten, die eine sinnvolle Flachenausweisung und Erschlieung
ausschlielen.

Wohnbaufl&che ,Kirchenfeld” ca. 3,8 ha

Das Gewann Kirchenfeld ist eine an drei Seiten von Bebauung umgebene innerértliche
Freifliche im Nordwesten des Siedlungskdrpers. Im Westen wird es von der Bebauung
des historischen Strallendorfes, im Osten von der gewerblichen Fldche ,Pfaffenloh®,
im Suden von Kirche mit Friedhof und vorhandener Altbebauung begrenzt. Eine Ge-
bietsausweisung ist unter Wahrung ausreichender Abstandsfldchen zur vorhandenen
Altbebauung, Friedhofsfliche und gewerblichen Baufldchen vorzunehmen. Die ver-
kehrliche ErschlieBung kann von Norden {ber die kiinftige Verbindungsstrale zwi-
schen der K 5324 und der vorhandenen ErschlieBungsstraie des Gewerbegebietes
Pfaffenich® erfolgen.

Wohnbaufidche ,,Goredsmatt“ ca. 3,0 ha { W 1.03 — Alternative 1)

Das Gewann Goredsmatt liegt in der Stdost — Ecke des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils und schlie3t direkt an das Gewann Leimengrube an. Flachengréfe 3,0 ha.

Aus dem Fléchennutzungsplan ist ersichtlich, dal der Ortsteil Eckartsweier

o Uber die L 91 mit dem Kernort Willstatt
und

s (ber die K 5324 mit dem OT Hesselhurst und in Weiterfihrung der B 33/ B 3 mit
dem Mittelzentrum Offenburg verbunden ist.

Bei der geographischen Lange der Untersuchungsbereiche und der Gestaltung des in-
nerértlichen Verkehrsliniennetzes ist zu erwarten, dafd ein Wohngebiet ,Leimengrube’
starker Kernort bezogen, ein Wohngebiet ,Goredsmatt” eine direktere Verbindung zum
Mittelzentrum, dessen gewerbliche Arbeitspidtzen, Handels- und Dienstleistungsbe-

trieben erméglicht.
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Die verkehrliche ErschiieBung erfolgt durch die Anbindung an den Kreisverkehrsplatz
der Birken-/ HofstattstraBe des Baugebietes ,Dérnecht I1“. Die HaupterschlieRungs-
stralle wird nach Osten gefiihrt und endet in einer vorlaufigen Wendeanlage an der
Gewanngrenze.

Das Gewann Goredsmatt ist &kologisch als hochwertige Wirtschaftswiesen mit Streu-
obstbestand einzustufen. In einer ékologischen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sind
AusgleichsmaRnahmen fur die Eingriffe zu ermitteln. Ersatzmalnahmen kénnen nicht
ausgeschlossen werden.

Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes bieter sich folgende Ersatzmafinahmen
an:

Alternative 1 Aufwertung einer Grundstlicksfléche, éstlich an das kunftige Bauge-
biet angrenzend, in eine Streuobstwiese.

Alternative 2 Aufwertung einer stillgelegten Ackerfliche an der sidwestlichen Ge-
markungsgrenze.

Wohnbaufldche ,Leimengrube® ca. 3,0 ha (W 1.03 — Alternative 2)

Das Gebiet liegt am stdéstlichen Ortsrand und schliet an die eingeschrankte gewerb-
liche Flache ,Holzmatt" an. Die verkehrliche ErschlieRung kann tber die verldngerte
Holzmattstralle erfolgen, |&ngerfristig ist eine Verbindung der veridngerten Holzmatt-
strale zum Kreisverkehrsplatz der BirkenstraRe (Bebauungsplan ,Dérnecht II*) offen-
zuhalten. Zu beachten sind die Hausgérten mit intensivem Bewuchs bei den Flurstilk-
ken 2195 und 2196 sowie der begriinte ehemalige Bunker in der Sdwestecke der
Fist. Nr. 2201. Hier ist eine begriinte Zwischenzone in der bestehenden Bebauung am
Fliederweg vorzusehen. Mit der Realisierung dieses Gebietes ist ein teilweiser Eingriff
in die vorhandenen Streuobstwiesen verbunden. Nach der landschaftsplanerischen
Bewertung ist das Gebiet fir die Erweiterung der Siedlungsflache geeignet, der &stli-
che Siedlungsrand der von der L 91 gut einsehbar ist, ist entsprechend zu gestalten
und zu begriinen.

Die geplante Fldchenausweisung beinhaltet ca. 3,0 ha Bruttobauland. Mit den beab-
sichtigten Grinzésuren und der Ausgleichsfléache (Ortsrandbegriinung) an der Ostseite
des Gebietes wird eine Flache von ca. 3,8 ha umfalit.

Abwigung

In der Abwégung der verbleibenden afternativen Siediungserweiterungsflachen fir den
Ortsteil Eckartsweier hat der Gemeinderat Willstatt den Bereich ,Goredsmatt* befiir-
wortet und am 20.07.2004 den AufstellungsbeschluB fiir einen Bebauungsplan gefaft.
Die Alternative 2 ,Leimengrube” wird als Siedlungserweiterungsftéche somit zurtickge-
stellt.

5.3.2 Ortsteil Hesselhurst

Fur den Ortsteil wird zur Deckung des Eigenbedarfs ein Wohnbauflachenbedarf von
ca. 2,4 ha ermittelt. Nach Abschnitt 5.2 stehen flr den Ortsteil Hesselhurst noch ca.
1,4 ha anrechenbare Flichen zur Verftigung. Fir eine Siedlungserweiterung wurden
alternative Bereiche untersucht. Letztiich verblieben zwei Gebiete in der engeren Wah!:

1. ,Bitzen Ii“
2. ,Nérdlich der Waldhofstraie®

Wohnbaufiache ,Bitzen HI“ 1,4 ha
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als innersriliche Griinfls-
che — Grabeland ausgewiesen. Nach der landschaftsplanerischen Beurteilung ist es
eine Flache mit hohem Biotopwert durch Streuobstbesténde, kieine Wiesenfldchen,
Graben mit Schilfglirtel und zeichnet sich durch eine ausgleichende Wirkung auf die
haufig sehr warmebelastete Zone der Ortslage aus. Sie besitzt durch das kleinteilige
Nutzungsmosaik ein fiir den landlichen Raum typisches Erscheinungsbild und damit
Wert flr das Ortsbild Hesselhurst. Zum Teil erfolgt Uber diese Freiflache der Zugang
zu landwirtschaftlichen Anwesen.

In der naheren Umgebung werden drei landwirtschaftliche Betriebe mittlerer GréRe ge-
flhrt. Hierbei sind emissionsbedingte Abstandsflichen zwischen landwirtschaftlichem
Betrieb und geplanter Wohnbebauung nicht auszuschlieBen. Auch die kritische Bewer-
tung aus landschaftsplanerischer Sicht ist AnlaR, einen alternativen Standort fur die
Siedlungserweiterung zu sichern.

Wohnbaufldche ,,Nérdlich der WaldhofstraRe* (W 2.04) 1,2 ha

Das Gebiet liegt im Sldwesten und grenzt an eine vorhandene Wohnlage an. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt Uber einen bereits vorhandenen Straenanschiuf. Die
Parzelienstruktur erméglicht eine abschnittsweise Realisierung. Der am Westrand ver-
laufende Graben mit begleitenden Weidengruppen ist in eine &ffentliche Grinfliche zu
integrieren. Da aus landschaftsplanerischer Sicht Gberwiegend Landschaftsfunktionen
von geringer Bedeutung betroffen sind, ist das Gebiet fur eine Siediungserweiterung
besser geeignet als der Bereich ,Bitzen I}

Vom Ortschaftsrat Hesselhurst wird die Gebietsausweisung ,Nordlich der Waldhof-
stralte” mit ca. 1,2 ha beflirwortet.

Wohnbaufliche ,Weidenbdsch® (M 2.05) 0,5 ha

Mit der Ausweisung dieses Gebietes wird der bestehende Siedlungskérper abgerun-
det. Unter Beachtung der umgebenden Nutzungsstruktur wird der Bereich als ge-
mischte Bauflache festgesetzt.

5.3.3 Ortsteit Legelshurst

Fir den Ortsteil Legelshurst wird zur Deckung des Eigenbedarfs ein Wohnbauflichen-
bedarf von ca. 8,7 ha ermittelt. Unter Berlicksichtigung der anrechenbaren Wohnbau-
flachen von 0,1 ha verbleiben ca. 6,6 ha fur die Siedlungserweiterung.
Wohnbauflache ,Feldthér’]l H“ (W 3.03) 3,7 ha

Das Gebiet grenzt stdlich an die bereits realisierte Wohnlage ,Feldthér'| I, Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen StraRen des Gebietes
Feldthér'| I* mit Anbindung an die Messingstrale. Die Parzellenstrukiur erméglicht ei-
ne abschnittsweise Realisierung. Der periodisch wasserfithrende Graben im Norden ist
gestalterisch aufzuwerten. Aus Griinden der Ortsrandgestaitung und unter Beachtung
einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung sind ausreichend bemessene
Flachen fir eine Randbegriinung verzusehen.
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Mit den Gebieten ,Fichtenstralie” (W 3.04) 0,2 ha, ~Ortseingang Legelshurster Straie”
(M 3.05) 0,1 ha und ,Am Spitzgraben“ (W 3.08) 0,6 ha wird der bestehende Sied-
lungskdrper abgerundet. Es handelt sich durchweg um Bereiche mit geringer Bedeu-
tung fur Okologie und Landschaftsbild.

5.3.4 Ortsteil Sand

Fur die Ortsteile Sand und Willstatt als Siedlungsbereiche verbleiben nach Abzug der
Wohnbauflachen fir die Oristeile mit Eigenentwicklung ca. 24 ha fur die Siedlungs-
entwickiung. Unter Anrechnung der vorhandenen Reserveflichen von 0,9 ha im OT
Sand und 7,2 ha im OT Willstatt kénnen fir beide Ortsteile Zusammen noch ca.
15,9 ha Wohnbaufiiche in Anspruch genommen werden.

Abrundungsfliche ,im Regbach” (M 4.03) 0,4 ha

Der Bereich liegt am 6stlichen Ortsrand von Sand und dient der Abrundung und maf-
vollen Nachverdichtung. Durch Einbeziehen weiterer Parzellen zum Bestand kénnen
Grundstlckserweiterungen fur beengte und kleine Grundstilcke sowie eine durchgén-
gige Ortsrandbegriinung geschaffen werden (Rechtskraftiger Bebauungsplan).

Wohnbaufldche ,,Krummacker” (W 4.04) 2,6 ha

Der Planungsbereich wird auf der Ostseite von einer Bebauung im Zuge der Hanauer
Strale begrenzt. Hier handelt es sich um eine vorwiegend zweigeschossige Bsbauung
alter Hofparzellen, die aus der StraRendorfanlage weiterentwickelt wurde. Eine land-
wirtschaftliche Nutzung ist als Nebenerwerb vorhanden. Die Wohnnutzung Uberwiegt.
Mit einer Nachverdichtung durch Umnutzungen im Bereich der Neben- und Wirt-
schaftsgebéude ist zu rechnen. ‘

Die Hanauer Strafe ist eine OrtsstralRe. Sie libernimmt Anlieger- und Sammelfunktio-
nen. Aufgrund ihrer Lage im Verkehrsliniennetz dient sie aber auch dem zwischenértli-
chen Verkehr. Der siidliche Teil der RandstraRe, - Im Zinken -, ibernimmt reine Anlie-
gerfunktionen und ist als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet. Neue Baufléchen kén-
nen von dieser Verkehrsflache nur eingeschrénkt erschlossen werden.

Im Norden begrenzt die Bebauung im Zuge des Weiherweges das Planungsgebiet
(siehe Bebauungsptan ,Weiherweg").

Die Grenze auf der Sudseite bildet die L 90 und das anschlieRende Gewerbegebiet
,Lossenfeld |*. Die L 90 Ubernimmt Gberwiegend zwischenértlichen Verkehr und hat ai-
ne wesentliche Zubringerfunktion zur B 28/ A 5. Die Knotenpunkte mit der Sander
Stralle / K 5321 (Gewerbeverkehr) und mit dem Gewerbegebiet ,Lossenfeld I* sind
stark belastet. Iim Falle einer ErschlieBung neuer Baufldchen sind die Knotenpunkte
verkehrsgerecht aus- / umzubauen (Kreisverkehrsplatze).

Nach Westen schliet das Gewerbegebiet ,lossenfeld li* an. Der Ortsrand ist jedoch
eingegrant. Daran schliefit ein temporar wasserfihrender Graben an.

Der Planungsbereich ist mit ca. 12,0 ha so groB, daR eine Bebauung in Teilabschnitten
moglich ist. Zun&chst soll jedoch nur eine Teilflache mit ca. 2,6 ha in Anspruch. ge-
nommen werden. Der Skologische Wert der Wirtschaftswiesen kann als ,mittel* singe-
stuft werden. Eingriffe in Natur und Landschaft soliten durch Mafinahmen zur Minde-
rung und zum Ausgleich, soweit als méglich, innerhaib des Planungsgebietes erfolgen.
Voraussetzung dafir ist jedoch, dall die Standorte, Abgrenzungen und GréfRen der
Bauflachen so gewahlt werden, daR sie in ein zusammenhéngendes Freiflichennetz
integriert sind. Dieses Freiflichennetz ibernimmt Ausgleichs-, Schutz- und Erholungs-
funktionen. Fir die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist es unerlalich.
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Bei der verbindlichen Bauleitplanung sind folgende Ziele zu bertcksichtigen:

- Den historisch gewachsenen Ortsrand zu erhalten und weiter zu entwickeln

- Die Bauflachen so abzugrenzen, daR ékologisch wertvolie Bereiche von Flora und
Fauna erhalten und weiterentwickelt werden. Dazu z#hlt das System der temporar
wasserfihrenden Grében.

- Ausreichend dimensionierte Freiflichen auszuweisen, die Schutzfunktionen Uber-
nehmen kdnnen.

- Eine Durchliftung des Planungsbereiches zu gewéhrieisten.

- MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich eines Eingriffs in Natur und Land-
schaft soweit als mdglich innerhalb des Planungsgebietes zu realisieren.

Wohnbauflache ,,Langgarten Siid“ (W /M 4.05) 1,4 ha

Im rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan ist dieser Bereich als innerértliche Freifla-
che gekennzeichnet. Eine ErschlieBung ist (iber verkehrliche Freihaiteflachen und vor-
handene Stralen gesichert. Innerhalb des Gebietes finden sich Streuobstbestinde
und vielfdltige unterschiedliche Strukturen (Koppel, Wiesenbrache, Kleintierhaltung
etc.). Aus stidtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht ist auf eine schonende
und zurlickhaltende Bebauung zu achten. Ausreichende Abstéinde zu landwirtschaftli-
chen Anwesen sind zu beriicksichtigen.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung sind folgende Ziele zu beriicksichtigen:

- Den historisch gewachsenen Ortsrand zu erhalten und weiter zu entwickeln.

- Die Bauflichen so abzugrenzen, daR &kologisch wertvolle Bereiche von Flora und
Fauna erhalten und weiterentwickelt werden. Dazu zihlen die temporar wasserfilh-
renden Graben und Streuobstbestinde.

- Ausreichend dimensionierte Freifldchen auszuweisen, die Schutzfunktionen Uber-
nehmen kdnnen.

- Eine Durchliiftung des Planungsbereiches zu gewahrleisten.

- MaRBnahmen zur Minderung und zum Ausglieich eines Eingriffs in Natur und Land-
schaft soweit als méglich innerhalb des Planungsgebietes zu realisieren.

Wohnbaufléche ,,Wiedergrub* (W 4.06) 1,8 ha

Im Stiden des Siedlungskérpers ein allseits baulich umschiossener innerérilicher Frei-
bereich, im rechtswirksamen Flichennutzungsplan als Griinfliche mit der Bezeich-
nung ,Grabeland” ausgewiesen. Aus landschaftsplanerischer Sicht als geeignet mit
Auflagen (z. B. Grinordnungsplan) beurteilt.

Als Ergebnis der vorgezogenen Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange wird die
Umnutzung zu Wohnzwecken befiirwortet.

Wohnbaufldche ,,Brilgel” (M 4.07) 0,4 ha

Die Gebietserweiterung dient zusammen mit der nérdlich angrenzenden Gemeinbe-
darfsflache der Abrundung des Siedlungskérpers. Unter Beachtung der umgebenden
Nutzungen wird der Bereich als gemischte Bauflédche ausgewiesen. In der verbindli-
chen Bauleitplanung ist auf mégliche Larmeinwirkungen der nahe liegenden B 28 /
B 33 einzugehen und zu prifen, ob der bereits vorhandene Larmschutzwall zum
Schutz der Wohnbebauung ausreicht.

Wi01eb204.doc




39

Wohnbaufldche ,,Schadenfeld* (W 4.08) 0,7 ha

Abrundende Wohnbauflache unter Beachtung ausreichender Abstandsflichen (Grin-
streifen mit abschirmender Gehélz- und Baumpflanzung} zum geplanten Bestattungs-
feld der Friedhof — Neuanlage.

5.3.5 Ortsteil Willstitt
Wohnbaufldche ,,Langmatt” (W 5.05) 4,7 ha

Das Gewann Langmatt liegt zwischen sidlichem Ortsrand und der Kinzig sowie dem
Kinzigaltarm im Osten. Die Freifliche hat eine GroRe von ca. 9 ha, zunachst ist eine
Teilinanspruchnahme von ca. 4,7 ha als Wohnbaufldche vorgesehen. Der Flichenzu-
schnitt ermdglicht eine Erschliefung in Teilabschnitten. Die verkehrliche Erschlieffung
kann Ober die L 91 (Sandgasse) erfolgen.

Nach der landschaftspflegerischen Beurteilung ist das Gebiet grundsatzlich fir eine
Besiedelung geeignet. Uberwiegend sind landschaftsékologische Funktionen mit ge-
ringer Bedeutung betroffen.

Wohnbaufldche ,,Pfarrgarten” (M 5.06) 0,3 ha
Wohnbaufliche ,,Am Giesen I (W 5.07) 0,5 ha

Bei beiden Gebieten handelt es sich um Bereiche, die im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan ais Granflichen mit der Zweckbestimmung ,Grabeland* ausgewiesen
sind. Diese sollen nunmehr umgenutzt und fiir eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen
werden.
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Gemeinde Willstitt, geplante Neuausweisungen

2. Anderung / Fortschreibung Flachennutzungsplan

Entwicklungsmodeli ,,Wohnen“

40

Nr. . | Gemeinde/ Baugebiet Art der Bebau- Brufto- | Wohnun- | Bemerkungen

Ortsteil baul. ungstyp | bauland gen

Nutzung {ha] [WE]

1.0 Eckartsweier
1.03 Goredsmatt w A 30 60
1.0 Eckartsweier - - 3,0 60
20 Hesselhurst
2.04 Nérdl, der Waldhofstrate w A 1,2 21
2.05 Weidenbdsch M - 05 9 Abrundung
2.0 Hesselhurst - - 1,7 ag
3.0 Legelshurst
3.03 Feldthorl 11 w A 37 74
3.04 Fichtenstrale w - 0,2 4 Abrundung
3.05 f:;jislguﬁ:fer Stratte o - 0,1 2 | Abrundung
3.06 Am Spitzgraben w A 0,6 12 Abrundung
3.0 Legelshurst - - 4.6 92
4.0 Sand
4.03 Im Regbach M - 04 12 Abrundurg
4.04 Krummacker w AB 2,67 45 | 1. Abschnitt
4.05 Langgarten Sid W/M A 14 25
4.06 Wiedergrub WM AB. 1.8 36 Umnutzung
4.07 Brigel M A 04 a Abrundung
4.08 Schadenfeld w - 0,7 10 Abrundung
40 |Sand - - 7,3 136
5.0 Willstatt
5.05 Langmatt W A 4,7 94 1. Abschnitt
5.06 Pfarrgarten M - 0.3 3 Umnutzung
5.07 Am Giesen Il w A 0,5 1" Umpnutzung
5.0 Wilistitt - - 55 108
1'.0 Gemeinde .
];'os Willstatt } i} 22,1 426 Neuausweisungen

Fir die Gesamtgemeinde wird nach Kapitel 4.4 ein Wohnbauflachenbedarf, bei einer durch-
schnittlichen Siedlungsdichte von 24 WE / ha = 55,2 P / ha, von ca. 32,5 ha abgeschatzt.

Mit den vorhandenen Fi&chenreserven von ca. 9,4 ha und den geplanten Neuausweisungen
von ca. 22,1 ha, zusammen ca. 31,5 ha, kann die Gemeinde Willstatt den nach Kap. 4.4

ermittelten Bedarf abdecken.

? Annahme
Aus den Varianten 1 - 3 Rahmenplan ,Krummacker*
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5.4 Anrechenbare gewerbliche Bauflichen

Von den im rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit 1. Anderung '88 ausgewiesenen
bzw. durch rechtskriftige Bebauungsplane erfalite gewerbliche Baufl§chen sind nach-
stehend genannte Gebiete noch nicht zu 80 % erfillt und damit bei den geplanten Fl&-
chenausweisungen zu beriicksichtigen / anzurechnen:

1. Eckartsweier

1.11

.Pfaffenioh” (Erweiterung)
Nérdlich der L 81
Von der im Flachennutzungspian mit 1. Anderung '88 ausgewiesenen Fla-
che werden zum Schutz der benachbarten Bebauung an der Westseite des
Gebietes ca. 1,0 ha in ,Griinfliche” umgewandelt.
Nachdem zwischenzeitlich die Grundstiicke bebaut, bzw. als kiinftige Er-
weiterungsflache den bestehenden Betrieben zugeordnet wurden, stehen
dem Ortsteil Eckartsweier lediglich ein Grundstick (Flst. Nr. 640) mit ca.
0,3 ha fir eine bauliche Nutzung zur Verfigung.

0,0 ha

2. Hesselhurst

2.11

LSpillhurst”
0,0 ha

3. Legelshurst

3.10

3.1

4, Sand
4.11

4.12

.Lehrwald"
Das ca. 5,5 ha grolle ehemalige Sdgewerksgeldnde (Betrieb wurde vor ca.
10 Jahren stiligelegt) soll einer neuen gewerblichen Nutzung zugefihrt
werden. Es besteht die Absicht, das gesamte Areal an einen bereits im
Gewerbegebiet ,Herzthauen — Bérenbilh[* ansé&ssigen Betrieb der Textil-
branche zu vergeben, der fir Betriebserweiterungen dieses Geldnde in voi-
lem Umfang benétigt.
Mit der beabsichtigten neuen Bebauung (Vorkonzept Sept. 2002) ist der
nach § 4 Abs. 3 LBO notwendige Waldabstand von 30 m einzuhalten. Da
dies innerhalb des Gewerbebereiches nicht méglich ist, ist die bestehende
Waldgrenze zur(ckzunehmen. Betroffen hiervon ist ein ca. 1.1 ha groRer
Waidsaum im Westen und Norden des Gebietes. Fiir die geplante Waldin-
anspruchnahme wird eine geeignete Ersatzaufforstungsflache benétigt, die
vorzugsweise auf Gemarkung Legelshurst bereitzustellen ist.

5,5 ha
Herzthauen — Barenbiht*
In diesem Uberplanten Bereich stehen nur noch c¢a. 1,0 ha Flache zur Ver-
figung, diese sind den vorhandenen Betrieben in Option gegebene Reser-
ve- und Erweiterungsflachen (Rechtskraftiger Bebauungsplan).

0,0 ha

.Lossenfeld II"

Der rechtskraftige Bebauungsplan umfafit eine Flache von 13,9 h, davon
stehen fir eine gewerbliche Nutzung noch 2,3 ha zur Verfigung. (Auffil-
lungsgrad Uber 83 %).

~Schweng*

Der rechtskriftige Bebauungsplan umfalt eine Gebietsausweisung mit ca.
5,7 ha Fldche, davon stehen flr eine gewerbliche Nutzung noch ca. 2,9 ha

zur Verfugung. Anrechenbare Flache
1,8 ha
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5. Willstatt
5.11 .Erweiterungsflache BASF“

Von der im Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen Flache ist derzeit noch
eine Flache von ca. 5,7 ha baulich ungenutzt. Diese steht jedoch dem frei-
en Markt nicht zur Verfiigung, da das gesamte Geldnde im Besitz der Fir-
men EMTEC und BASF steht, die sich Reserveflichen fir betriebliche Er-
weiterungen vorbehalten.
Diese Vorgehensweise liegt auch im Interesse der Gemeinde Willstétt, da
beide Firmen zahlreiche Arbeitsplétze stelien und sichern.

0,0 ha

5.5 Gewerbliche Bauflidchen, geplante Neuausweisungen

Nach dem Regionalplan 1995 ist der Kernort Willstatt als Schwerpunkt fir Industrie
und Dienstleistungen eingestuft. Die Entwickiung der vergangenen 10 Jahre zeigt, dal}
im Kernort fiir gewerbiiche Ansiediungen nur begrenzt Bauflachen zur Verfiigung stan-
den. Aufgrund des Bauflachenangebotes und der besonderen Verkehrsgunst (direkte
verkehrliche ErschlieBung von der B 28 tber die L 90) hat sich der Schwerpunkt der
Ansiedlung von Gewerbe und Dienstieistungen an die gemeinsame Gemarkungsgren-
ze von Willstatt und Sand verlagert. Siehe rechtskraftiger Bebauungsplan ,Lossen-
feld II" und Bebauungsplan ,Schweng“. Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind in
diesem Bereich optimal. Eine Erweiterung der Bauflachen im AnschiuR an die beste-
henden baulichen Nutzungen garantiert eine geordnete stédtebauliche Entwicklung.
Diese AnschluBfléchen sind nach der 6kologischen Grobanalyse im Konfliktpotential
als ,mittel” einzustufen.

Nach der Stellungnahme des Regionalverbandes Sidlicher Oberrhein vom 06.04.2001
kénnen der Kernort Willstatt und der Ortsteil Sand die regionalplanerisch vorgegebene
gewerbliche Entwicklung als GE + (Gl) bis zu 30 ha in Anspruch nehmen. Fiir die Teil-
orte Eckartsweier, Hesselhurst und Legeishurst kann der gewerbliche Eigenbedarf (bis
je max. 5 ha) unter Berlicksichtigung vorhandener Betriebe gedeckt werden.

Fur die Ortsteile sind im einzelnen an Neuausweisungen vorgesehen:

Beschreibung der Siediungserweiterungen
5.5.1 OT Eckartsweier
1.12 ,Pfaffenloh — 2. Erweiterung"”

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Pfaffenloh — Erweiterung" befindet sich im
Volizug. Der westliche Bereich mit ca. 1,0 ha, im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan ais gewerbliche Bauflache festgesetzt, soll aufgehoben und als
Grinfliche ausgewiesen werden. Zur Verfigung stehen derzeit noch ca.
0,3 ha Fléche. Die verkehrliche ErschlieBung erfoigt durch eine Strale in
Randlage (Ost- und Nordseite) mit Anschiuf an die L 1. Zur Abrundung des
Gebietes sieht die FNP — Fortschreibung an der Nord- und Ostseite des Ge-
werbebereiches ,Pfaffenloh” zwei Teilflichen mit insgesamt ca. 1,9 ha vor.

Die urspringlich vorgesehene dritte Teilfldche mit ca. 0,8 ha liegt innerhalb
eines, als Uberschwemmungsgebiet festgesetzten Bereiches und wird somit

nicht weiterverfolgt.
ca. 1,9 ha

5.5.2 OT Hesselhurst

Far den Ortsteil Hesselhurst ist keine Gebietsausweisung vorgesehen.
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5.5.3 OT Legelshurst

Die ehemals selbstédndige Gemeinde Legelshurst verfiigte bereits im Jahre 1964 uber
einen genehmigten und rechtswirksamen Fldchennutzungsplan. In diesem waren zwei
gewerbliche Baufldchen ausgewiesen:

Im Gewann ,Lehrwald" nérdiich der L 85 (S&gewerk) und im Gewann ,Herzthauen —
Barenbuhl* stdlich der L 95 (rechtskraftiger Bebauungspian).

Nach Abschiul der Gemeindereform wurde der Flachennutzungsplan der friher selb-
standigen Gemeinde Legelshurst in den Flachennutzungsplan der neu gebildeten Ge-
samtgemeinde aufgenommen.

Mit dem Auftreten des Regionalverbandes in den 70er Jahren, der Formulierung von
raumordnerischen Zielen und der notwendigen Anpassung des Flachennutzungspla-
nes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wére eine gewerbliche Ent-
wicklung, wie sie in Legelshurst in den 60er Jahren stattfand, nicht mehr zuldssig ge-
wesen.

Neben der Gewerbeentwickiung fir die Ortsteile Willstatt / Sand (GE + [GI]) ist auch
die Erweiterung fur vorhandene Gewerbebetriebe im Ortsteil Legelshurst aufgrund der
besonderen Standortgunst (vorhandener Haltepunkt) an der Bahnstrecke Strasbourg /
Kehi — Appenweier zu nennen.

3.12 .Herzthauen — Barenbiihl“ (2. Erweiterung)

Die gewerbliche Baufldche ,Herzthauen — Barenbhl* gliedert sich in zwei Be-
reiche. Der Rereich &stlich der genlanten Umgehungsstralte befindet sich im
Besitz der dort ansdssigen Firma Fuchs -Systemtechnik und umfaft neben
den Betriebsfiichen auch Erweiterungs- und Reservefldchen siidlich des Be-
triebes mit ca. 2,8 ha Fldche. Diese stehen ausschliellich dem vorhandenen
Betrieb zur Verfugung.

3.13 .Herzthauen — Barenbhl* - Abrundung

Zwischen der Versorgungsfldche ,Hebewerk" und der Umgehungsstrafie wird,
stdlich der ErschlieBungsstrale, ein ca. 50 m tiefer Gelandestreifen zur Ab-

rundung ausgewiesen. ca. 0,5 ha

3.14 Fatzenrott® (Umnutzung)

Die Umnutzung dient einem im Gewerbegebiet ,Lehrwald" (3.10 / G) anséssi-
gen Betrieb, der sich mit der Lagerung und Aufbereitung von wiederverwend-
baren Aushub- und Abbruchmaterialien befaflt und seinen Standort zugunsten
der Ansiediung eines groferen Gewerbebetriebes kurzfristig aufgeben muf.
Umwandlung des bisherigen Lagerpiatzes mit Grinsammelstelle in gewerbli-
che Lagerflaiche mit ca. 0.75 ha und baulich zu nutzende Gewerbeflache mit
ca. 0,45 ha. Alternative Standorte fir die Betricbsumsiediung stehen auf Ge-

markung Willstatt nicht zur Verfigung. ca. 1,2 ha
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5.5.4 OT Sand

4.13

4.14

4.15

~Schweng I

In dem Gewerbegebiet ,Schweng“ (4.12) steht lediglich noch die dstliche Teil-
flache fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung, der tibrige Teil ist bereits
verduBert bzw. in Option gegeben. Mit der Gebietsausweisung werden die
stdlich angrenzenden Gebiete ,Lossenfeld II* und ,Schweng“ nach Norden
abgerundet. ca. 6,5 ha

l-ossenfeld [II"

Mit der Gebietsausweisung soll der Bedarf eines ortsansissigen Betriebes mit
hohem baulichen Erweiterungsdruck gedeckt werden. Das Bebauungsplan-
verfahren flr dieses Gebiet befindet sich in der Aufstellung. Die westlich an-
grenzenden Fidchen mit hohem Biotopwert werden in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen und dauerhaft gesichert. ca. 5,1 ha

.Nordlich der L 90¢

Zur Stérkung des OT Sand und zur besseren Versorgung der Bewohner mit
Gitem der taglichen Bedarfsdeckung ist nérdlich der L 90 eine eingeschrank-
te gewerbliche Bauflache (GEg) ausgewiesen. Hier kann ein Einkaufsbereich
entstehen, der sich aus Einzelhandelsgeschaften unterschiedlicher Branchen
und Grée zusammensetzt (evil. Filialbetriebe). Dienstleistungen und Gewer-
bebetriebe, die dem IT — Bereich zugeordnet sind, kdnnen angesiedelt wer-
den. Wesentlich stérende Gewerbebetriebe scliten in der Nahe der neuen
Wohnnutzungen nicht beriicksichtiot werden. ca. 2.0 ha

5.5.5 OT Willstatt

5.12

.Westlich der Industriestrale”

Die Gebietsausweisung schliefit an den Bereich der ehemaligen BASF, heute
EMTEC —~ Industriepark, an. ErschlieBung und technische Ver- und Entsor-
gung sind gegeben. Vorgesehen ist eine Nutzungsgiiederung in Gewerbege-
biet (GE) und eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEg) aufgrund der Nahe zu
den bestehenden Wohnbauflachen. ca. 5,3 ha

Zusammenfassung

Unter Berticksichtigung der vorhandenen und anrechenbaren Gewerbefldchen sowie
der geplanten Neuausweisungen stehen zur Verfiigung:

Ortsteile mit Eigenentwicklung

1. Eckartsweier 1,9 ha Neuausweisung
2. Hesselhurst 0,0 ha
3. Legelshurst 5,5 ha (Bestand, ehem. Sdgewerk Simm)

0,5 ha Abrundung
1,2 ha Umnutzung
zus. 7,2ha

insgesamt 9.1 ha
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Ortsteile Wilistatt / Sand GE + (Gl)

Sand 1.8 ha (Bestand)
6,5 ha
51 ha (70 % Sand, 30 % Willstitt)
2,0 ha

Wilistatt 5,3 ha

insgesamt 20,7 ha
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Gemeinde Wilistitt, geplante Neuausweisungen
2. Anderung / Fortschreibung Fl&chennutzungsplan
Entwickiungsmodell ,,Gewerbe und Industrie®

. Gemeinde/ ; Fléche , Bemerkungen
Nr. Ortsteil Baugebiet ha] | NUBYG | giand Okt 2000
1.0 Eckartsweier
(1 A 23) 08 (GE)
1.12b Pfaffenloh ( 4 ) Abrundung
: 2. Erweiterung 1.e GE | Bestandspfiege
1.12¢ 0,9 GE
1.0 Eckartsweier 1,9 -
2.0 Hesselhurst - -
3.0 Legelshurst
Herzthauen - Barenbihl Reservefidche Firma

3.12 (2. Erweiterung) (2.9) GE/GI Fuchs — Systembau
3.13 Herzthauen — Bérenbdhl |1 0,5 GE Abrundung
3.14 Fatzenrott 1,2 GEg Umnutzung
3.0 - Legelshurst 1.7 -

Sand + Willstatt
4.13 Schweng Il 6,5 GE /Gl
414 Lossenfeld Il ) 5,1 GE / Gl

= = Standort fir Handel / Dienstlei-

4.15 Né&rdlich der L 90 2,0 GEc stung / HIGHTECH - Betriebe
5.12 Westl. der Industriestralte 53 gE: Abrundung

Sand + Willstitt ' 18,9 -
1.12 his | Gemeinde .
5.42 Willstiitt 22,5 - Neuausweisungen
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Sonderbaufliachen

Im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden auf Gemarkung Willststt
keine weiteren Sonderbauflachen ausgewiesen.

Gemeinbedarfsflachen

5.7.1 Ortsteil Sand

Altenpflegeheim im Gewann ,Briigel” (4.41)

Der Bereich liegt an der Suidostseite des im Zusammenhang bebauten Oristeils Sand.
Er ist AuBenbereich. Die urspringliche bauliche Nutzung als Gasthof ist typisch fur
den Zugang zu ehemals dérflichen Ansiedlungen.

Die bebauten Grundstlicksflichen werden Gber die ,Obere Landstrale" verkehrlich er-
schlossen. Mit dem Ausbau des klassifizierten StralRennetzes (B 28/ B 33/ L 90) und
deren verkehrsgerechter Verknlipfung hat sich die Verkehrssituation grundsatzlich ge-
andert. Heute bildet die stdliche Begrenzung des OT Sand eine verkehrsgerecht aus-
gebaute Verkehrsaniage. Die ,Obere Landstralle® endet vor dem Gasthof und wird in
Form von zwei Wirtschaftswegen weitergeftihrt.

Das Grundstiick Flst. Nr. 76 ist bebaut (Gasthof Blume). Diese Bebauung greift mit ei-
ner Tiefe von 12 m auf das Grundstick Flst. Nr. 3245 Gber. Auf dem Grundstiick Flst.
Nr. 3240 stehen in Anschluld an die Altbebauung zwei Nebengebdude. Ca. 0,45 ha der
Gesamitflache sind baulich genutzt.

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan 1995 ist die Fiache dstlich des wasser-
fuhrenden Grabens als Jandbauwirdige Flache® ausgewiesen. Mit dem Plansatz
3.0.2.1 wird der Erhaltung landbauwiirdiger Fldchen ... bei der Abwégung mit konkur-
rierenden Ansprichen fiir die Bebauung bzw. deren Bedeutung beigemessen. Im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist ausschliellich die Grundstlcksflache mit der
Altbebauung als gemischte Baufldche ausgewiesen.

Es besteht die Absicht, das Areal des ehemaligen Gasthofes Blume als Standort fr
ein Altenpflegeheim zu nutzen. Vorgesehen ist eine Altenpflegeeinrichturig mit 75 Bet-
ten und weitere 25 Betten in einem 2. Bauabschnitt als Reserve. Im bestehenden Ge-
bidudekomplex kénnen ein Cafe — Restaurant (evil. mit Kbche zur Versorgung der
Pflegeeinrichtung) und eine Arztpraxis untergebracht werden.

Vom Gemeinderat der Gemeinde Willstétt wurde am 03.06.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Briigel® im Ortsteil Sand beschlossen.

Die neue Bebauung ist starken Larmbelastigungen durch die klassifizierten Straflen
ausgesetzt. Die Pflegezimmer kdnnen nicht vollstdndig von den Laérmqueilen abge-
wendet angeordnet werden. Insoweit sind passive LarmschutzmaRnahmen unerldR-
lich. Art und Umfang dieser Manahmen sind durch ein Ldrmschutzgutachten zu be-

stimmen.
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6.7.2 Ortsteil Willstétt (5.41)

Zwischen Sessichstrafle und dem Kinzigaltarm ist eine Vorbehaltsfliche fir die Ein-
richtung von Nutzungen fiir den Gemeinbedarf vorgesehen. Beabsichtigt sind eine Se-
niorenwohnanlage und eine Teilfliche fur ein Gemeindehaus. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als ,Grabeland“ ausgewiesen (Nutzungsande-
rung).

5.8 Griinfiachen

5.8.1 Ortsteil Eckartsweier

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind keine neuen Ausweisungen-
vorgesehen.

5.8.2 Ortsteil Hesselhurst

Der Ortsteil Hesselhurst verfiigt, im Gegensatz zu den anderen Ortsteilen, nur tber ein
Rasenspielfeld, das sich durch das haufige Bespielen in einem dauerhaft sehr schlech-
ten Zustand befindet. Da die Standortwahl eines zweiten Spielfeldes durch die értliche
Situation nicht unproblematisch ist, hat die Gemeinde bereits im Vorfeld in einem Be-
hordengespréch drei Standortalternativen erértert. Unter Wiirdigung und Abwagen al-
ler Belange wurde der Standort 3, in dessen Bereich die Altablagerung ,Hinterer
Schief3schlag” liegt, favorisiert und in das Bebauungsplan — Verfahren aufgenommen.
Mit Datum vom 31.10.2002 wurde der Bebauungsplan ,Sportgeldnde Hesselhurst*
rechtskraftig. In der 2. Anderung / Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird
dieser Bereich als Bestandsfliche dargestellt (2.51).

Die Errichtung des Sportplatzes stellt einen Eingriff in den Waldbestand dar. Eine Um-
wandlungsgenehmigung ist erforderlich. Am 11.12.2000 hat die Gemeinde beim Forst-
amt Kehl Antrag auf Umwandlungsgenehmigung nach § 9 Landeswaldgesetz gestelit.
Von der Korperschaftsfortsdirektion Freiburg wurde die Waldumwandlungserklarung
fur 1,7 ha Gemeindewald mit Datum vom 02.03.2001 erteilt. Fiir die geplante Waldin-
anspruchnahme wird als Ausgleich eine Ersatzaufforstungsflache von ca. 2,5 ha bené-
tigt, diese wird auf dem gemeindeeigenen Grundstlck Flst. Nr. 5392/ 1 auf Gemar-
kung l.egelshurst bereitgestellt.
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5.8.3 Ortsteil Legelshurst
Sportanlagen

Die nérdlich des Gebietes ,Herzthauen — Bérenbuhl* angesiedelte Reitanlage soll nach
Osten fir erganzende Einrichtungen erweitert werden {3.51).

Der Ortsteil Legelshurst verfiigt Gber eine zweigeteilte Sportanlage in Ortsrandiage
nérdlich der L 95. Durch Einbeziehen des bisherigen Aulenbereiches zwischen den
beiden Sportfiachen soll diese abgerundet und mit ergénzenden Einrichtungen verse-
hen werden.

Als MaRnahmen sind vorgesehen:

Errichtung einer Sporthalle nérdlich der TurnhallenstraRe,

Anlage neuer Tennisplatze und Errichtung einer Tennishalle,

Einrichtung notwendiger PKW — Stellplatze,

Anlage eines Spielplatzes und einer Skateranlage sowie stdlich der L 95 die Anlage
eines Wildgeheges (3.52).

Anlagen fiir Freizeit und Sport ,,Kaiserhof* (3.53)

Der landwirtschaftiiche Betrieb im Gewann Huttiloh wurde ab Anfang der 90ziger Jahre
zu einem Reiterhof, mit dem Schwerpunkt Dressurreiten, entwickelt. Der Bereich ,Kai-
serhof' gehért heute schon zu den bedeutenden Dressurpliatzen in Deutschland. Zu
einer zukunftsorientierten Weiterentwicklung z&hlt auch die beabsichtigte Kooperation
mit dem Reit- und Fahrverein Legelshurst mit seinem Landesleistungszentrum fir das
Springreiten.

Mit der Aufnahme als Granflache mit der Zweckbestimmung ,Anlage fir Freizeit und
Sport* (Reitplatz) soll die Grundlage fur die planungsrechtliche Absicherung, dieser fir
die Gemeinde Willst4it bedeutenden Freizeiteinrichtung, geschaffen werden.

5.8.4 Ortsteil Sand
Sportanlagen (4.52)

Im Bereich der bestehenden Sportanlage (Bebauungsplan ,Kihnmatt) ist die
1. Erweiterung zur Errichtung eines Clubhauses bereits vollzogen (1998). Beabsichtigt
ist eine 2. Erweiterung des Gebietes nach Osten. Diese dient der Errichtung eines Ju-
gendtreffounktes mit Skateranlage, Basketballfeld sowie einer offenen Uberdachung.
Damit sollen insbesondere die Bedirfnisse und Interessen Jugendlicher an neuen
Trendsportarten wie Inline — Skating, Street — Basketball etc. befriedigt werden. Die
Gebietserweiterung umfald ca. 0,2 ha.
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Friedhof {4.51)

Der Ortsteil Sand verfligt Uber einen Friedhof in zentralortlicher Lage. Das Quartier
wird von den Randstralen ,Im Zinken, Rathausplatzstrale und Hanauer Strale" be-
grenzt. Innerhalb einer Randbebauung sind Rathaus und Pfarrkirche mit Friedhof und
ein Parkplatz angesiedelt. Die Pfarrkirche und der angrenzende ,Gottesacker* ent-
sprechen dem ,mittelalterlichen Kirchhof".

Der Friedhof ist weitgehend belegt. Eine Erweiterung wére nur durch den Abbruch an-
grenzender Geb&dude und eine Umnutzung der Fldche méglich. Die so gewonnene
Flache fur neue Grablegen wére aber schon vor Erreichen des Planungsziels des Fla-
chennutzungsplanes 2015 erschopft. Auch die zur Verfligung stehende Zahi der Park-
platze reicht nicht aus.

Da die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir den Ortsteil Sand weiterhin von
einer Bevblkerungszunahme, wenn auch in abgeschwéchter Form, ausgeht, werden
alternative Standorte fUr die Neuanlage eines Friedhofes untersucht.

Die Neuanlage eines Friedhofs hebt nicht nur den Erweiterungsdruck auf, sondern ist
auch fir die stéddtebauliche Entwicklung des Ortskerns positiv zu beurteilen.

» Der Kirchhof wird als kulturhistorische Stétte auf seine urspriingliche Erbauungs-
und Erholungsfunktion zurlickgefihrt.

. Eine weitere Entkernung des historischen Ortskernes erfolgt nicht.

. Durch eine kinftige bauliche Ergdnzung des Ortskerns wird seine Bedeutung als
Versorgungsschwerpunkt gestarkt.

Im Flachennutzungsplan — Entwurf wurden alternative Standorte untersucht:

Standort 1 Gewann Krummacker
Standort 2 Gewann Schadenfeld

Standort 1, Gewann ,,Krummacker

Das Gewann ,Krummacker® ist eine innerdrtliche Freifldche mit ca. 12 ha GréBe. Fir
diesen Bereich wurde i. J. 2000 eine Rahmenplanung erarbeitet, als deren Ergebnis
eine Teilflache fir eine Bebauung vorgesehen ist. Untersucht wurden drei Bebauungs-
varianten, diese unterscheiden sich durch:

- die Lage der Knotenpunkte mit der L 90,
- die Lage und Zuordnung der verschiedenen Nutzfléchen,
- den Aufbau und die Gestaltung des innen lisgenden Verkehrsliniennetzes.

in allen drei Varianten sind die Bauflachen durch Grinzige gegliedert. Die Grinzlge
ibernehmen Ausgleichs- und Retentionsfunktionen, dienen der Naherholung und der
Pflege des Orisbildes. Entsprechend ihrer Nutzungsbestimmung sind es &ffentliche
oder private Griinflachen.

In jeder Variante ist die Flache fur einen Friedhof ausgewiesen. Friedhdfe sind nach
§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB éffentliche Granflichen. In dieser Eigenschaft kénnen sie,
entsprechend ihrer Gestaltung, auch Ausgleichsfunktionen Ubernehmen. Die Fried--
hofsflache ist ein Teil des Grinflichennetzes. In den Varianten 1 und 2 liegt die Fried-
hofsfliche nérdlich der Baufldchen. In Variante 3 ist sie nach Westen vorgelagert.
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Aufgrund der bestehenden Parzellenstruktur erreicht die Freiflache in den Varianten 1
und 2 nach Westen und Norden eine Breite bis max. 120 m. Mit ca. 3,75 ha ist sie so
grol} ausgelegt, dalt nach Norden eine Friedhofsflache mit ca. 1,25 ha ausgewiesen
werden kann. Nach Westen besteht ein ca. 20 m breiter, mit Bdumen und Striuchern
dicht Uberstellter Schutzstreifen. Wirtschaftswiesen mit Streuobstbdumen schiieRen an
den temporar wasserfihrenden Graben an.

Hecken und Mauerstreifen grenzen den Friedhof ab. Der Abstand zur Altbebauung be-
tragt 25 m. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von Siden mit einer Anliegerstralte.
Diese endet in einer Wendefldche mit Parkplatz,

In Variante 3 ist der Friedhof in die westliche Griinfidche eingebunden.

Nach Norden werden die Baugebiete W 2.1 und W 2.2 vergréflert. Das trennende und
gliedernde Grinband nimmt die bestehenden Gartenflichen und Grabeland auf (40 —
60 m Breite).

Die Entfernung zum Ortskern betragt bei allen Varianten ca. 300 m. Fir den neuen
Friedhof sind begrenzte Erweiterungsmdglichkeiten gegeben.

Standort 2, Gewann ,,Schadenfeld”

Der Standort liegt ca. 100 m éstlich vor dem bebauten Ortsrand der Eichhofstrale. Die
Entfernung zum Ortszentrum betrégt ca. 300 m. Die Flache wird durchweg ackerbau-
lich genutzt. im Sidwesten liegen Parzellen mit Streuobstbaumbestianden. Diese wer-
den von der Planung nicht beriithrt. Ein tempordr wasserfUhrender Graben verlauft
parallel des Feldweges in sildwestlich — norddstlicher Richtung.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt von der EichhofstraRe (ber das unbebaute Flst.
Nr. 88. Der klinftige Friedhof umfaft die Grundstiicke Fist. Nr. 80 bis 97. Im nérdlichen
Zugangsbereich werden angesiedelt;

Aussegnungshalle mit den notwendigen Nebenrdumen und einem Fried-
hofsvorplatz, Betriebshof sowie die notwendigen PKW — Stellplatzfléchen.

Nach Siden schlieBen die Bestattungsfelder an, die einen Abstand von 25 m zu vor-
handenen bzw. kiinftigen Wohngebauden einhalten.

Standortentscheidung

In einer burgerentscheidsahnlichen Abstimmung haben sich die Blrger des Ortsteils
Sand mehrheitlich fUr die Neuanlage eines Friedhofes im Gewann ,Schadenfeld" aus-
gesprochen, vom Gemeinderat der Gemeinde Willstétt wurde -am 10. Sept. 2002 be-
schlossen, einen neuen Friedhof im Gewann ,Schadenfeld” zu errichten.
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5.8.5 Ortsteil Willstiitt
Griinanfage (5.51)

Die Freiflache zwischen dem ehemaligen BASF — Gelénde (heute EMTEC — Industrie-
park) und dem Kinzig - Altarm soll als Erganzungsfléche zu der nérdlich hiervon beab-
sichtigten Gemeinbedarfsfidiche (Vorbehaltsflache) als Grinanlage / Parkanlage aus-
gewiesen werden.

Pauerkieingérten (5.52)

Grunflachen erfullen vielféltige Nutzungsanspriiche. Sie dienen dem Gehen, Aufhalten,
Kommunizieren, Spielen und Erholen und tragen zur Verknupfung von Siediung und
Landschaft bei. Grunflachen leisten mit ihrer Vegetation einen Beitrag zur Minderung
und zum Ausgleich eines Eingriffs (§ 8a BNatSchG). lhrer Nutzung entsprechend und
in Abhéngigkeit vom Benutzerkreis, sind es 6ffentliche oder private Flichen.

Eine besondere Art der Grinfléchen sind die Dauerkleingérten. Der Dauerkleingarten
wird in der Regel aufgrund eines Pachtvertrages zur nicht erwerbsmatRigen gartneri-
schen Nutzung vergeben. Er dient der Erholung. Kleingérten sind in einer Anlage
(Kleingartenanilage) zusammengefaf’t. Die gértnerisch genutzten Flachen werden
durch Gemeinschaftsanlagen, wie Wasserstelle, Vereinshaus, PKW - Stellpiatze u. s.
W. ergénzt. Eine Kleingartenanlage ist durch eine Staudenbepflanzung deutlich gegen
die landwirtschaftlich genutzten Fléchen abgegrenzt. Der Bedarf an Kleingartenfliche
steht in einem direkten Verhéltnis zur Verdichtung im Wohnungsbau.

Im Kernort Willstétt gibt es 28 Interessenten mit konkreten Flachenvorstellungen und 8

weitere Interessenten. Insgesamt ist ein Flachenbedarf von ca. 3,3 - 3,7 ha erforder-
lich.
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Im Flachennutzungsplan — Entwurf wurden zwei Standorte untersucht:

Standort 1 Nordlich der L 91
Standort 2 Sudlich der Kinzig (Kléranlage)

Standort 1 N&rdlich der L 81

Standort 1 liegt nérdlich der L 91, ca. 550 m voem Kinzigufer entfernt. Das Planungsge-
biet liegt in einem Regionalen Grilnzug, aber auRerhalb der Schutzfiichen. Der Stand-
ort wurde gewdhlt, da er aulRerhalb des bebauten Bereiches liegt, verkehrlich gut er-
reichbar und erschlieRbar ist und eine Flache beansprucht wird , die gieichzeitig 6kolo-
gisch aufgewertet werden kann. Der Naherholungswert ist aufgrund dieser Lage Uber-
durchschnittlich groR. Nachteilig ist jedoch die Lage unmittelbar bzw. randlich innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes ,Schutter - Unditz - Willstatt*,

Die dkologische Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung flihrt zu folgenden Ergebnis:

.Nach der Umsetzung der Mainahmen zur Minderung und zum Ausgleich des
Eingriffs und bei Einhaltung der Pflanzgebote und der Verpflichtung zu einer 6ko-
logisch orientierten Wirtschaftsweise in den Kleingérten kann der Eingriff als
ausgeglichen gelten, zumal die betroffen Flachen kaum Bereiche von groflem
Wert fur den Naturhaushait aufweisen und bereits Vorbelastungen unterlagen
(intensive landwirtschaftliche Nutzung, Bodenversauerung). Dies zeigt auch ganz
eindeutig die Flachenbilanzierung fiir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemein-
schaften®, deren Bilanz sogar einen positiven Weit der Fliche nach der Umsei-
zung der Planungen aufweist.”

Standort 2 Sidlich der Kinzig {Kidranlage)

Der Standort 2 liegt sudlich des Kinzigufers, hinter dem Hochwasserdamm. Auf der
Ostseite schlieBt das Geldnde der zentralen Kidranlage und auf der Siidseite das einer
zentralen Umspannstation an. Ferner verlaufen in ca. 100 m Entfernung zwei 110 kV
Hochspannungsleitungen. Der Standort wird auch von der Gashochdruckleitung Keht —
Tunsel (DN 400) mit den zusammen verlegten Telekommunikationskabeln tangiert.
Zudem liegen fur den Standort Verdachtsmomente fur erhdhte Bleigehalte des Bodens
vor. In der Kartierung der Altstandorte wird der Bereich als Altablagerung ,Ehem. Kin-
zig - Altarm Kageneck" mit der Objekt - Nr. 03278 gefihrt.

Das Planungsgebiet ist verkehrlich gut erschlossen. Durch die Ndhe zu den techni-
schen Versorgungseinrichtungen und Freileitungen ist jedoch mit Geruchsbelastigun-
gen und Elektrosmog zu rechnen.

Das Planungsgebiet wird als Ackerflache und Wirtschaftswiese genutzt. Das 6kologi-
sche Konfliktpotential ist ,mittel* bis ,gering“. Aufgrund seines Umfeldes verfligt der
Standort Uber einen geringen Erholungswert, er fiegt jedoch auBerhalb der Abgren-
zung fur fUnfzigjahrliches Hochwasserereignis.

Wiégt man die Standortvorgaben untereinander und gegeneinander gerecht ab, so ist
Standort 2 fiur die Kleingartenanlage zu bevorzugen,
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5.9 Sanierungsgebiet

Nach Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen wurde ein Teil des Oriskerns
von Willstatt als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt. Es handelt sich um eine vorran-
gig erneuerungsbedurftige Teilfliche éstlich des Kinzigaltarmes, im Stiden von der
Hornisgrindestrae begrenzt, im Norden von der Hauptstrae / L 90. Der Flachennut-
zungsplan von 1980 weist hier Flachen fir eine Gartnerei und M - Flichen aus.

Der BeschluR Gber die foérmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Am alten
Schiofiplatz® wurde am 19. November 2002 vom Gemeinderat Willstitt gefaft.
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6.0 Verkehr

6.1 StraBenverkehr

Von der Gemeinde Willstétt wurde in den beiden letzten Jahren ein Gesamtverkehrs-
konzept entwickelt, das nunmehr Eingang in die Fldchennutzungsplan — Fortschrei-
bung finden soll.

Der Neubau einer 2. Rheinbriicke bei Altenheim, Gemeinde Neuried, wird die Ver-
kehrsstréme auf der Gemarkung Willstatt langfristig verandern. Es ist davon auszuge-
hen, daR sich insbesondere der Schwerlastverkehr von der B 28 in Richtung
2. Rheinbrlicke verlagern wird. Damit einhergehend wird es zu einer zuséatzlichen Be-
lastung der L 90 und der L 91 kommen, und damit auch des Innerortsverkehrs im Ker-
nort Willstatt sowie im OT Eckartsweier. Beide Landesstralen sind namlich geradezu
ideale Kurzverbindungen von der 2. Rheinbriicke in den Raum Willstatt.

Fur die Gemeinde Willstatt gilt es daher, rechtzeitig folgende Gegenmafinahmen zu
ergreifen:

¢ Neubau einer Ortsumfahrung des Kernortes Willstatt
¢ Neubau einer Ortsumfahrung im OT Eckartsweier

Als weiteres gréReres Straflenbauobjekt wird die siidliche Ortsumfahrung von Legels-
hurst gesehen. Sie ist erforderlich, weil sich im Gewerbe- und Industriegebiet von Le-
gelshurst in den letzten Jahren eine juRerst positive Entwicklung ergeben hat, ver-
bunden mit einer erheblichen Zunahme von Arbeitsplatzen. Um die dadurch immer
stérker werdende Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrten im Zuge der L 95 von Le-
gelshurst und Odelshofen zu entscharfen, ist die Ortsumfahrung vorgesehen.

6.1.1 ErschlieBungsstraBe West, Eckartsweier (1.61)

Die gewerbliche Baufléche ,Pfaffenloh — Erweiterung® wird verkehrlich durch eine Er-
schlieBungsstrale in Randlage erschlossen, die Uber einen Kreisverkehrsplatz an die
L 81 angebunden ist. Um eine Teilentlastung des Ortskernes Eckartsweier vom Ver-
kehr aus und in den Raum Kehl zu erreichen, bietet es sich an, die Gewerbestrale mit
der Kreisstrale K 5324 zu verbinden.

Langfristig wird seitens der Gemeinde Willstatt angestrebt, Giber die Ortsumfahrung
und die K 5324 den Verkehr der L 91 Richtung Kehl (B 36) zu leiten. Parallel hierzu
ware die L 91 zwischen Eckartsweier und Marlen als Gemeindeverbindungsstrale zu-
rickzustufen. Mit diesen Mainahmen wiirde der Zubringerverkehr auf der L 91 Rich-
tung 2. Rheinbricke um die Ortschaft Eckartsweier geleitet werden kénnen.

6.1.2 Siidliche UmgehungsstraBe Legelshurst (3.61)

Der Ortsteil Legelshurst verflgt mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Herzthauen —
Bérenblhl“ aus den 60er Jahren Uiber Gewerbefidchen mit ca. 22 ha. Der Ausbau be-
stehender Betriebe und insbesondere die Neuansiediung von Betrieben, in den 80er
Jahren, mit europaweiter Bedeutung und sehr hohem Expansionsdrang, ist soweit vo-
rangeschritten, daf der zunehmende Gewerbeverkehr von und zur B 28 / Autobahn

A 5 mittelfristig nicht mehr durch die Orte Legelshurst und Odelshofen mit ihren engen
und gewundenen Ortsdurchfahrten gefiihrt werden kann. Neben dem zunehmenden
Gewerbeverkehr ist kunftig auch mit einem héheren LKW ~ Aufkommen bedingt durch
die Erweiterung der Kiesabbaufidchen zu rechnen.
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Nach Kapitel 4.2.1 Regionalplan '95 ist die Strecke StralRburg — Appenweier so auszu-
bauen, daB sie die T.G.V. - .C.E. Verkehrsfiihrung ttbernehmen kann. Der schienen-
gleiche Bahnilbergang Legeishurst wird aufgehoben und durch eine dstlich gelegene
Uberfihrung im Zuge der K 5374 ersetzt (Fachplanung der Deutschen Bahn AG fir die
Beseitigung des Bahnuberganges 15). Diese beabsichtigte Neuordnung der Verkehrs-
flhrung ist Anla fiir die Gemeinde Willstatt eine verkehrliche Entiastung des Grisker-
nes Legelshurst durch eine Ortsumfahrung im Stiden anzustreben. Ziel ist es, den
Ortskern von Legelshurst vom zunehmenden Schwerlastverkehr zu entlasten und den
aufkommenden Gewerbeverkehr auf direktem Wege Uber die K 5374 zur B 28 und der
Autobahn A 5 zu filhren. Hierzu bieten sich drei Varianten an.

s Variante 1

Das Gewerbegebiet ,Herzthauen — Barenbihl* verfigt tiber einen verkehrsgerecht
ausgebauten Anschluf an die Landesstrake L 95. Die nach Siiden fithrende Er-
schlieBungsstralle des Gewerbegebietes ist bis in Héhe des Rinnbaches ausge-
baut. Diese kann nach Stden und anschlieBend als Bahnparallele bis zum End-
punkt der kiinftigen Bahniberfuhrung der K 5374 weitergefihrt werden. Nach §1a
BauGB / § 19 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe zu minimieren. Aus diesem
Grunde beachtet die Trassenfiihrung einen Bereich mit hoch bewerteten Biotopen.
Die Lange der neu zu bauenden Strafle betragt ca. 1.160 m.

¢ Variante 2

Diese ist im Bereich des Gewerbegebietes ,Herzthauen — Barenbuhi* mit der Vari-
ante 1 identisch, schwenkt im weiteren Verlauf nach Nordosten ab, und wird, soweit
als mégiich, mit dem Trassenverlauf der vorhandenen 20 kV — Freileitung gebtn-
delt. Diese Trassenfihrung hat zum Nachteil, daR sie einen Landschaftsbersich be-
lastet, der bisher, sieht man von der Freileitungstrasse ab, ohne Beeintrachtigungen
ist. Hinzu kommen L&rmbelastigungen des stdlichen Ortsrandes von Legelshurst,
Die Entfernung der neuen Strale zum Ortsrand betrégt teilweise 70 m bis 150 m.
Larmschitzende MaRnahmen sind vorzusehen. Lénge der neu zu bauenden Stralle
ca. 1.150 m.

s Variante 3

Zwischen dem Ostrand des Gewerbegebietes und dem westlichen Ortseingang von
Legelshurst wird ein neuer Anschluf an die L 95 vorgesehen. Von diesem fiihrt die
Trasse zwischen Gewerbegebiet und Ortsrand zur Trasse der vorhandenen 20 kV —
Freileitung und weiter zum AnschiuRpunkt an die Bahniberfiihrung der K 5374. Die
Beeintrachtigung des Landschaftsraumes ist mit der Variante 2 vergleichbar, die
Verlarmung des Ortsrandes umfaft jedoch noch gréRere Bereiche. Die Lange der
neu zu bauenden StrafRe betrégt ca. 980 m. Hinzu kommen aber noch der Ausbau
des neuen Knotenpunktes mit der L. 85 und umfangreiche Ldrmschutzma3nahmen.

Wagt man die Variante 1, 2 und 3 untereinander und gegeneinander ab und bewertet
in besonderem Maf3e den Eingriff in Natur und Landschaft, das Orts- und Land-
schaftsbild, die in den Varianten 2 und 3 gegebene Verldrmung des Ortsrandes, die
Belastung und Durchschneidung eines bisher unbeeintrachtigten Landschaftsberei-
ches, so ist der Variante 1 der Vorzug zu geben.
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6.1.3 Entlastungs- und ErschlieRungsstraRe im Kernort Willstitt (5.61)

Die Gemarkungsflache des Kernortes Willstatt wird, wie in Abschnitt 1.3.1 dargestell,
von klassifizierten StraRen durchquert. Wahrend die B 28 den Kernort Willstétt auf der
Nordseite tangiert, durchqueren die L 90 und die L 91 das Ortszentrum. Die Ortsdurch-
fahrten sind kurvenreich und stellenweise sehr eng.

Beide Stralen Gbernehmen Verbindungsfunktionen. Sie leiten den Zielverkehr ab von
der A 5 Ober die B 28 nach Siiden, verbinden das Kleinzentrum mit den Oberzentren
und Obernehmen den Binnenverkehr zwischen den Ortsteilen. Die tagliche Verkehrs-
beiastung ist hoch, die Verkehrssicherheit aus Sicht der Gemeinde geféhrdet.

Es ist insbesondere die L 91, die zu einer erheblichen Belastung des Kernortes Will-
statt fuhrt, da Ober sie, nach der Sperrung der B 33 zwischen Sand und Offenburg fur
den Schwerlastverkehr, dieser nach Offenburg — West (Industriegebiete) und Kehl —
Sid gefuhrt wird. Langfristig wird von der Gemeinde Willstatt angestrebt, den Verkehr
der L 91 Uber die Entlastungsstrecke zu leiten.

Da bei der gegebenen Siedlungsstruktur auch weiter mit steigendem Verkehrsauf-
kommen zu rechnen ist, sieht der Flichennutzungsplan in der Fortschreibung zwei Va-
rianten fir eine Entlastung des OT Wilistatt vor.

» Variante 1 (rote Trasse)
* Variante 2 (blaue Trasse)

Mit der Entlastung des OT Wiillststt soll erreicht werden, daR das historisch gepragte
Ortszentrum mit seinen vielfaitigen dffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen
seine Funktionen als Kleinzentrum besser erfullen kann. Versorgungsqualitit und Er-
lebniswert des Zentrums sollen gesteigert und der Ortskern erneuert (saniert) werden.

Beide Trassenvarianten sind aus der Sicht der Gemeinde unterschiedlich zu bewerten.

Variante 1 (West)

Sie ist die weitrdumigere Umfahrung von Willstatt und dient daher mehr dem tiberdrtli-
chen Verkehr. Es handelt sich um eine véllig neue Trassenfithrung mitten durch bestes
landwirtschaftliches Geldnde. Der Neubau einer Kinzigbriicke ist erforderlich. Es ist
davon auszugehen, dal der Verkehr aus dem Kernort Willstatt diese Umfahrung nicht
oder nur begrenzt in Anspruch nehmen wird. Die Trasse fiihrt teilweise durch den Re-

gionalen Griinzug.

Variante 2 (Ost)

Sie ist die ortsnahe Umfahrung von Willstatt und erméglicht es, dal neben der Umlei-
tung des Uberbrtlichen Verkehrs auch groBe Teile des ortspezifischen Verkehrs aus
der Ortsmitte Willstatts ferngehalten werden kann (Bereiche Sandgasse, NBG Biegen,
kinftiges Neubaugebiet ,Langmati”).

Die Trassenflihrung kénnte groftenteils auf dem vorhandenen Wirtschafts- und Rad-
weg sldlich des Kinzigdammes und nérdlich der Kinzig auf einem Feldweg gelegt
werden. Die Verlegung des Radweges auf den sldlichen Kinzigdamm ware Voraus-
setzung, ebenfalls der Neubau einer Kinzigbriicke.

Eine zusammenhangende Schutzflache wird laut Regionalplan am Rande berihrt.
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Schienenverkehr

Nach Kapitel 4.2.1 Regionalplan 1995 ist die Strecke StralRburg — Appenweier so aus-
zubauen, daf sie die T. G. V. - |. C. E. Verkehrsfiihrung ibernehmen kann. Eine bau-
leitplanerische MaBnahme ist in diesem Zusammenhang u. a. die Beseitigung der
schienengleichen Bahniibergange in Legelshurst und Sand.

OPNV
Der &ffentliche Personen — Nahverkehr ist in Willstatt unterentwickelt. Diese Feststel-
lung betrifft in besonderem Mafle die Vernetzung des Kleinzentrums und seiner

Ortsteile mit dem asuszubauenden Mittelzentrum Offenburg und mit dem Wirtschafts-
raum Kehl / Stral3burg.
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7.0 Infrastruktur

Der Flachennutzungsplan beschreibt unter dem Begriff "Infrastruktur"

* Die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Aniagen zur Versor-
gung mit Gitern und Dienstleistungen des dffentlichen Bereiches (Gemeinbedarf)
sowie die Flachen fur Sport- und Spielanlagen. (§ 5 Abs. 2, Ziffer 2 BauGB)

* Die Flachen flr Versorgungsanlagen wie der Abwasserbeseitigung und der
Wasserversorgung sowie des Hochwasserschutzes. (§ 5 Abs. 2, Ziffer4 und 7
BauGB)

In Kapitel 7.1 sind die Bestandsdaten erfalt. Kapitel 7.2 beschreibt die notwendigen

tnfrastrukturmafnahmen fir das Entwicklungsmodeli.

7.1 Bestandsaufnahme

Nr. |infrastruktur / Gemeinde / Ortsteile

{Stand Juli 2001)

Gemeinbedarf Eckartsweier | Hesselhurst |Legelshurst Sand Willstatt

7.1 i Kindergarten Gr. Ki. Gr. Ki. Gr. Ki. Gr. | Ki. | Gr.

Ki.

Regenbogen 3 60

Villa Kunterbunt 2 34

FinkenstraRe 4 94

Kindernest 4 92

Kirchstrafte 1

27

Kindertreff

65

Kath. Kindergarten 2

41

7.2 | Grundschule Kl. Sch. Kl. Sch. Kl Sch. | KI. | Sch.| Kl

Sch.

4 94 - - 4 | 120 { 4 |80 | 8

141

7.3 | Hauptschule

271

7.4 | Realschule Kl. Sch.

Moscherosch-
Schule Willstatt
(in 7.3 enthalten)
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Nr.

Infrastruktur /
Gemeinbedarf
(Stand 31.12.98)

(Gemeinde / Ortsteile

Eckartsweier

Hesselhurst

Legelshurst

Sand Willstatt

7.5

Kirchiiche
Einrichtungen

1

Pfarrkirchen

Pfarrzentrum

7.6

Altenbetreuung

teilweise durch ériliche Vereine

Altenheim

Altengerechtes Wohnen

}

Beteiligung an Altenwohnanlage Kehl
(Dr. Geroldt — Haus)

7.7

Sozialstation (Kehl)

7.8

Krankenhaus

7.9

Sonstige
Einrichtungen

Jugendhaus

in Mosche-
rosch-Schule

Sporthallen

1 1

Festplatz

1 2

Freibad

7.10

Sportanlagen

Sportplatz /
Trainingsplatz

Motoballplatz

Tennisplatze

Reitsportaniage

Schielsportanlage

Hundesportanlage
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Nr. |Infrastruktur/ Gemeinde / Ortsteile
Abwasser, Eckarts- Hessel- l.egels- Sand Willstatt
Wasserversorgung weier hurst hurst
7.11 | Abwasser Klaraniage
im Kemaort
Willstatt fur
die Gesamt-
gemeinde.
7.12 | Wasserversorgung Wasserver-
sorgungsan-
lage in Hes-
selhurst fur
die Gesami-
gemeinde
(erbaut
1985).
Maftnahmen
7.13 | Hochwasserschutz Verlegung
der Schutt-
ermindung
in die Kinzig

Beteiligung an zwei Zweckverbdnden:
» HWS Schuttermindung fir Eckartsweier, Hesselhurst und Willstatt

« HWS Hanauerland fir Legelshurst, Sand und Willstatt
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Nr.

Infrastrulktur /
Gemeinbedarf

Stadt / Gemeinde

Eckartsweier

Hesselhurst

Legeishurst

Sand

Willstatt

7.1

Kindergarten

7.2+
7.3

Grund- und
Hauptschule

7.4

Realschule

75

Kirchliche
Einrichtungen

Pfarrkirche

Pfarrzentrum

7.6

Altenbetreuung

Altengerechtes
Wohnen

Altenpflegeheim

7.7

Sozialstation

7.8

Krankenhaus

7.9

Sonstige
Einrichtungen

Jugendzentrum

Sporthaile / MZH

Gemeindehalle

Festplatz

Hallen- / Freibad

Bauhof

Stellplatzfidche

P+R

P+R

Campingplatz

Lérmschutz

A 5 — Erdwall

Kleingartenanlage

7.10

Sportanlagen

Sportplatz /
Trainingsplatz

Tennisplatze

2

Reitplatz

Erweiterung

Bolzplatz
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7.3 Windkraftanlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB '98) wurden Windkraftanlagen durch
den Gesetzgeber privilegiert (§ 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Mit der Neufassung des
Stromeinspeisungsgesetzes und der Festlegung einer Mindestvergltung wurden wirt-
schaftliche Voraussetzungen fir die Tragfahigkeit regenerativ erzeugter Energien ge-
schaffen.

Nach der ,Gemeinsamen Richtlinie des Umweltministeriums und Wirtschaftsministeri-
ums fur die gesamtékologische Beurteilung und baurechtiiche Behandlung von Wind-
energieaniagen — VwV Windenergie® vom 20. April 1995 sollen Windkraftanlagen nicht
errichtet werden

- in bestehenden oder geplanten Naturschutzgebieten,

- in bestehenden oder geplanten flichenhaften Naturdenkmalen,

- in besonders geschiltzten Biotopen,

- in Brut-, Nahrungs- und Rastpldtzen besonders geschiltzter Tierarten und ihrer
unmittelbaren Umgebung und in Lebensstétten besonders geschiitzter Pflanzenar-
ten,

in Bereichen, die den Vogelzug konzentrieren und |eiten.

Aufgrund ihrer GréRe und ihres Erscheinungsbildes kénnen Windkraftanlagen zu mas-
siven Konflikten mit dem Landschaftsbild sowie zu Beeintrachtigungen (Schallimmis-
sionen) / Blickwirkung) des Wohn- und Erholungswertss fiihren.

Demgegeniiber steht ein Energieertrag mit gleichzeitiger Vermeidung der Freisetzung
von fiir die Umwelt schadlichen Stoffen (z. B. CO,).

Nach dem Windenergieatlas BW, herausgegeben von der Landesanstalt fir Umwelt-
schutz, zéhlt die Rheinebene und damit die Gemarkungsfléche von Willstatt, zu einem
Bereich, in der die, fur das Betreiben von Windkraftanlagen notwendige Windhaffigkeit
von mind. 3,5 m/ s in 10 m Héhe nicht erreicht wird.

Dies, und die zu erwartenden schwerwiegenden visuellen Beeintréchtigungen fur das
Landschaftsbild, sind Anlal fur die Gemeinde Willstatt, Windkraftanlagen auf ihrer
Gemarkungsfldche auszuschlieRen.

Wil1eb05.doc



65

8.0 Altstandorte

Vom Landratsamt Ortenaukreis wurde im Jahre 1994 fur den Landkreis eine flachen-
deckende Historische Erhebung von Altiastverdachtsfiachen in Auftrag gegeben, um
Kenntnisse Gber ehemalige Muilplatze (Altablagerungen) und ehemalige Gewerbe-
und Industriestandorte, bei denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wur-
de (Altlaststandorte), zu erfangen.

Diese Erhebung umfaRte alle Fidchen, die durch Auffiilung oder Aufhaldung versndert
wurden, sowie die Fléchen stillgelegter Betriebe und wird fiir die Gemeinde Wilistatt in
einem Atlas kartographisch (M. 1:25.000/ 1 : 5.000) dargestellt und in Erfassungsbé-
gen aufgelistet.

Hierbei wurde eine Vorklassifizierung bzw. Bewertung der Verdachtsflichen nach fol-
gendem Schema vorgenommen:

A.  Ausscheiden und Archivieren:

Die Flache scheidet aus der Altlastenbearbeitung aus und wird als solche im At-
las dokumentiert (archiviert).

B:  Belassen zur Wiedervorlage:

Die Flache hat im Moment keinen weiteren Erkundungsbedarf. Bei Anderungen
der bewertungsrelevanten Sachverhaite (z. B. Nutzungsénderung) ist Ober das
weitere Verfahren erneut zu entscheiden.

E:  Erkundung:
a) E: HISTE — E - Verdachtsflache

Fur diese Flache besteht ein weiterer Erkundungsbedarf. Grundsatzlich ist
eine Historische Erkundung durchzufiihren.

b) E: ErHISTE - E - Verdachtsfliche

Fur diese Flidche besteht ein weiterer Erkundungsbedarf. Es sind technische
ErkundungsmaRnahmen (Gefahrverdachtserkundung, Orientierende Erkun-
dung E,.) durchzufthren.

AuBer den bis dahin bereits bekannten sechs Altablagerungen auf Gemarkung Will-
statt wurden im Rahmen der Historischen Erhebung weitere Verdachtsflachen neu er-
hoben. Damit sind beim Landratsamt Ortenaukreis 32 Altablagerungen, 54 Altiast-
standorte, insgesamt 86 altlastverdéchtige Fldchen auf der Gemarkung Willstatt be-
kannt (Kenntnisstand QOkt. '97).

In der Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes sind die dufch Neuausweisungen
(Nutzungsénderungen) berlhrten Standorte nachrichtlich dargestellt und gekenn-
zeichnet.
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Landratsamt Ortenaukreis

Amt fUr Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Liste der Altablagerungen und Altstandorte auf den Gemarkungen Willstiitt,

Sand, Hesselhurst, Eckartsweier und Legelshurst

(Stand: 01.07.2004)

Gemarkung

Stralle / Gewann

Anzahl
Altablagerungen
(AA)

Anzahl
Altstandorte
(AS)

Willstatt

Bauernwort

-—

Birkhurst

Bruch

Jehannitermatt

Kageneck

Niklaus Wért

QOberfeld

Ochsenwinkel

Rosengarten -

Streitfeld

Am Giesen

An der Hanfrétze

Goethestralle

Hornisgrindestralle

el el e I e e 5 4 Ly N K W) P N DEEY NN

Am Muhiplatz

Carl - Benz - Strafte

Hauptstralle

Hofstattstralte

Im Waizenbiindt

Ruhesteinstrafie

Sandgasse

Schlofistralke

Zoligasse

NIN (W =W AN —

Sand

Kinzigfeld

Lossenfeld | und Il

—

Schweng

Bundesstralle

Eichhofstraiie

Industriegebiet

Obere Landstraie

— [ |

Hesselhurst

Hinterer Schief3schlag

Friedhofstralle

Hanauerstrafle

Ortenaustralie

Waldhofstrafie

===
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Liste der Altablagerungen und Altstandorte auf den Gemarkungen Willstitt,

Sand, Hesselhurst, Eckartsweier und Legelshurst

(Stand: 01.07.2004)

Gemarkung

Strale / Gewann

Anzahj
Aitabiagerungen
(AA)

Anzahl
Altstandorte
(AS)

Eckartsweier

Fehlele

1

Haselrain

Birkenstralle

Hauptstralle

Hohnhurster Straie

Kehler StraRe

Tannenstralle

Willstitter Strale

=j=alajalalsl—a

Legeishurst

Hasenfeld

Muhrt

Pfuffhurst

Schweinetummelplatz

Uchtweid

Wesenrode

Legelshurster Straile

Messingstrale

NIl lalalala

Lehrwald

Ahornweg

Bahnhofstrafie

BolzhurststralRle

{m Stollenort

Legelshurster Strale

MessingstraRe

' Reithallenstralle

Schierengstraf&e

Taubenstralle

===l iw =
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Bei den in der FNP — Fortschreibung vorgenommenen Neuausweisungen sind durch
Altlastenflichen betroffen:

OT Hesselhurst Geplante Sportplatzerweiterung
Objekt Nr. 00258 — Altablagerung (B)

OT Willstatt Kleingartenaniage
Standort nordwestlich der Kidranlage beriihrt von der Altablage-
rung Objekt Nr. 03278 (B)

Fur die genannten Flachen besteht durch die geplante Nutzungsanderung weiterer Er-
kundungsbedarf. Bei Planungen, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
(Bebauungsplan), ist eine entsprechende Kennzeichnung der Altablagerungsflache
vorzunehmen und sind weitere notwendige MaRnahmen schon auf der Ebene des Be-
bauungsplanes zu veranlassen.
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9.0 Ziele und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft / Entwicklungskonzeption
(Auszug aus dem Landschaftsplan)
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LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT Kapitel F - Okologisches Mafinahmenkonzept

F MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(OKOLOGISCHES MASSNAHMENKONZEPT)

Dieser Teil des Landschaftsplanes umfaBt Vorschlige fiir eine aus landschaftskologischer
Sicht wiinschenswerte Entwickiung und Erhaltung der Landschaft als Fachbeitrag zur Bauleit-
planung (Flichennutzungsplanung).

Die Embaltung der Empfehiungen und die Durchfiihrung der vorgeschiagenen Manahmen
werden zur Erfiillung der im Kap. E vorgegebenen Ziele fiir erforderlich gehaiten.
Grundsitzlich sind die MaBnahmenvorschlige so aufgebaut, daB ein Bezug des Textes zum
Mafinahmenplan vorhanden ist. Es werden lediglich Vorschiige fiir zukiinftige MaBSnahmen
aufgefiihrt (z.B. Anderungsvorschliige zur Flichenmutzung). Die dargestellten Schutzgebiets-
vorschliige beziehen sich auf Bereiche, die aus fachlicher Sicht schutzwiirdig sind. Diese Vor-
schldge stehen nicht im Zusammenhang mit dem gesondert notwendigen Verfahren, daB zur
Ausweisung von Schutzgebieten fithren kann. Schon durchgefithrte MaBnahmen (z.B. rechts-
kriftig ausgewiesene Schutzgebiete) sind im Kap. B beschrieben.

F-1 Schutzgebietsvorschlige

»Der Schutz von Natur und Landschaft erfolgt am wirkungsvollsten @iber den Flichenschutz,
der traditionellen Form des Natur- und Landschaftsschutzes. Eine wirksame Beeinflussung des
Gesamthaushaltes der Natur ist nur dann zu erwarten, wenn naturraum- und landschaftstypi-
sche, naturnahe Okosysteme (z.B. naturnahe Wilder, Trockenstandorte, Sukzessionsfliichen,
Na@- und Feuchtfliichen ...) einen bestimmten Mindestanteil an der Gesamtfliche einnehmen
und wenn ihre Verteilung im Raum den Wechselbeziehungen zwischen den Okosystemen ge-
recht wird. ...

Besondere Bedeutung kommt dem Schutz seltener oder in ihrem Bestand gefithrdeter Pflan-
zen- und Tierarten und ihren Lebensrdumen zu. Dem muB vorrangig durch den Schutz ihrer
Lebensstéitten (Biotopschutz) entsprochen werden. Die Funktionsfihigkeit der Biotope ist in
der Regel jedoch nur dann gewihrleistet, wenn diese untereinander vernetzt sind und die ein-
zelnen Strukturen nicht zu weit voneinander entfernt liegen.“

{aus: Landschafisrahmenprogramm Baden-Wirttemberg, 1983)

Allgemein ist zu fordern, daB fiir Naturschutzzwecke so viel Fliche zur Verfligung gestelit
wird, daB der rapide Artenriickgang gestoppt und alle heimischen Tier- und Pflanzenarten
langfristig ihren Anspriichen entsprechende Lebensrdume in ausreichender GrdBe finden, die
ihr Fortbestehen sichern. Um dies zu gewihrleisten, wird von der Landesregierung angestrebt,
dafl dem Naturschutz auf 10 % der Landesfliche Vorrang eingerdumt wird. ,,Darin sind die
bereits ausgewiesenen und zukiinftig noch auszuweisenden Naturschutzgebiete und flichen-
haften Naturdenkmale sowie die besonders zu schiitzenden oder neu zu gestaltenden Biotope
und Gewisserrandstreifen enthalten” (Gesamtkonzept Naturschutz und Landschaftspflege,
1989).

Horst-R. Districh, Freier Landschaftsarchitekt, TalstraBe 56, 79102 Freiburg F-1
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Der Anspruch des Naturschutzes muB sich allerdings nicht nach der theoretischen 10 %- Mar-
ke richten, sondern nach den tatséichlich vorhandenen schutzwiirdigen Flichen.

Da der Druck auf Natur und Landschaft durch verschiedene Nutzungsinteressen stindig zu-
nimmt, bieten Schutzgebiete mit einer rechtskriftigen Schutzgebietsverordnung immer noch
den effektivsten Schutz fitr Natur und Landschaft. Ein ausgewogenes Schutzgebietssystem
sollte deshalb als Grundgeriist des Natur- und Landschaftsschutzes ausgewiesen werden.

Im Planungsgebiet fiillt auf, daf} es eine groBe Zahl schutzwiirdiger und bedrohter Einzelbioto-
pe gibt (z.B. zahlreiche §24a-Biotope wie NaBwiesen, die besondere Lebensraumfunktionen
{ibernchmen), jedoch keine Naturdenkmale oder Schonwilder ausgewiesen sind.

Auch durch Landschafts- oder Naturschutzgebiete findet in Willstsitt bisher kein effektiver Fli-
chenschutz statt. Lediglich das Landschafts- und Naturschutzgebiet ,,Sundheimer Grund*
(Gemarkung Kehl) greift mit ca. 6 ha NSG-Fliche und ca. 18 ha L.SG-Flache in geringem
Ausma8 auf die Gemarkung von Eckartsweier iiber (Gewann ,,Hundsfeld®).

Das Schutzgebietskonzept zielt darauf ab, die wichtigsten Biotope eines jeden Naturraumes
und die Landschaftsbereiche mit einer grofen Eigenart und Schénheit langfristig zu sichern.
Zur Sicherung der 6kologisch und landschaftlich wertvollen Bereiche ist es generell von Vor-
teil, wenn sie sich in §ffentlicher Hand befinden.

Die Ausweisung von Schutzgebieten darf aber nicht dazu fithren, daB auf den iibrigen Fliichen
auf die Umweltvertraglichkeit der Nutzung keine Riicksicht genommen wird. Neben einer aus-
reichenden Vernetzung der Lebensriiume muf} langfristig die Erhaltung und Verbesserung der
Umweltqualitiit im allgemeinen angestrebt werden. Auf der Gesamtheit der Flichen ist eine
Nutzung zu betreiben, die dem Naturhaushalt und der Umwelt keine nachhaltigen und irrepa-
rablen Schiiden zufiigt. Natur- und Umweltschutz muB also auf 100 % der Flichen greifen
(Integrationsmodell). Dabei spielt die Art und Weise der Nutzung die wesentliche Rolle. Eine
langfristige Sicherung der Umwelt setzt eine Betrachtungsweise voraus, die anerkennt, daB die
Menschen Teil einer natiirlichen Lebensgemeinschaft sind und bleiben. Deshalb kommt der
Aufklirung der Bevélkerung und der Férderung des UmweltbewuBtseins eine besondere Be-

deutung zu.

F-2 Horst-R. Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, TalstraBe 5, 79102
Freiburg
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F-1.1 Vorranggebiete fiir Naturschutz gemiB § 21 NatSchG B.-W.

» (1) Gebiete, in denen in besonderem Mafe der Schutz von Natur und Landschaft in ihrer
Ganzheit oder in einzelnen Teilen

1. aus wissenschaftlichen, 8kologischen, naturgeschichtlichen, landeskundlichen oder
kulturelien Griinden,

2. zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstitten bestimmter Tier- und
Pflanzenarten oder

3. wegen der Vielfalt, Eigepart oder Schdnheit ihrer naturhaften Ausstattung

erforderlich ist, kénnen durch Rechtsverordnung zu Naturschutzgebieten erklirt werden.(...)

(3) Im Naturschutzgebiet sind nach MaBgabe niherer Regelung durch die Rechtsverordnung
alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder Verinderung im Schutzgebiet oder
seines Naturhaushalts oder zu einer Beeintriichtigung der wissenschaftlichen Forschung fithren
oder fiihren kénnen.“
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F-1.2 Vorranggebiete fiir Landschaftsschutz gemiB § 22 NatSchG B.-W,

» (1) Gebiete, in denen ein besonderer Schutz der Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder

in einzelnen Teilen oder besondere Pflegemafnahmen erforderlich sind, um

1. die Leistungsfihigkeit eines ausgewogenen Naturhaushaltes zu gewihrleisten oder wie-
derherzustellen,

2. die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter zu erhalten oder zu verbessern,

3. die Vielfalt, Eigenart oder Schonheit der Natur und Landschaft zu erhalten oder

4. ihren besonderen Erholungswert fiir die Allgemeinheit zu erhalten, zu steigern oder wie-
derherzustellen,

kdnnen durch Rechtsverordnung zn Landschaftsschutzgebieten erklirt werden.

(..)

(3) Im Landschaftsschutzgebiet sind nach niherer MaBgabe der Rechtsverordnung alle Hand-

lungen verboten, die den Charakter des Gebiets verindern oder dem Schutzzweck zuwider-

laufen, insbesondere wenn dadurch

der Naturhaushalt geschidigt,

die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter nachhaltig gestort,

eine geschiitzte Flichennutzung auf Dauer gesndert,

das Landschaftsbild nachhaltig verdndert oder

. der NaturgenuB beeintrichtigt

wird. In der Rechtsverordnung soll bestimmt werden, daB die Nutzung im Rahmen einer ord-

nungsméBigen Bewirtschaftung land- und forstwirtschaftlicher Grundstiicke unberithrt blejbt

s

Eine Aufnahme der vorgeschlagenen Landschaftsschutzgebiete in den Flachennutzungsplan
wird empfohlen. Die Unterschutzstellung erfolgt durch das Landratsamt.

Nr. Gemarkung / Bezeichrung des ~ Beschreibung/Begriindung
Gebietes

L1 Willstiitt - Eckartsweler

Schutterniederung westlich von Niederungsbereiche der Schutter mit weitl&u-

Eckartsweier mit naturnahen figer, teils extensiver Wiesenmitzung und
Bachabschnitten der Schutter und  zahlreichen NaBwiesen, naturnahe Bachab-
Schutterwaldwiesen schnitte der Schutter.

Grofflichig zusammenhingende Wirtschafts-
wiesen mit zahlreichen Réhrichten und feuchten
Gebiischen entlang von Griben im Bereich der
Schutterwaldwiesen.

Schutzzweck:

Sicherung, Entwicklung und Verbund groB-
riumig zusammenhiingender Feuchtwiesen

als Lebensraum und potentielles Brutgebiet
gefiihrdeter Wiesenvogelarten sowie von na-
turnahen Bachabschoitten; Erhalt des charak-
teristischen Landschaftbildes, der Eigenart
und Schdnheit der Landschaft und ihrer Er-
holungsbedeutung.

F4 Horst-R. Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, TalstraBe 5, 79102
Freiburg
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Nr. Gemarkung / Bezeichnung des
Gebietes

Kapitei F - Okologisches MaBnahmenkonzept

Beschreibung/Begriindung

L2 Willstitt- Legelshurst / Sand

Leerwald und Rinnbachniederung
sowie Griinlandgtirtel vor Korker
Wald und Waldflichen

Die Schutterwaldwiesen sind eines von ledig-
lich zwei groBflichigen Vorkommen von
Wirtschaftswiesen iiber 50 ha Gr58e in der
gesamten siidlichen Oberrheinniederung. Th-
nen kommt aufgrund dieser GroBflachigkeit
eine besondere Bedeutung als Lebensraum zu.
(vgL Gewisserdirektion Stidl. Oberrhein,
1999)

Von den Waldflichen des Leerwald und
Korker Wald ,,eingerahmter* Landschafisbe-
reich mit Acker- und Griinlandnutzung, ver-
schiedenen FlieBgewsssern und Griiben sowie
Nafwiesenflichen und Grabenrshrichten als
prigende Strukturen. Die Fliiche liegt im
Norden und Nordosten der Gemeinde und
umschlieSt den Ortsteil Legelshurst sowie den
naturschutzwiirdigen Bereich der Kamm-
bachniederung; Vorkommen zahlreicher ge-
fihrdeter oder seltener Tier- und Pflanzenar-
ten;

Schutzzweck:

Sicherung von Wiesenbereichen als Lebens-
raum gefiihrdeter Wiesenvogelarten (insbes.
des groBen Brachvogels) im Bereich der
»Kammbachniederung; Sicherung und Ent-
wicklung der Saumzonen entlang der Wald-
rinder; Erhaltung und Entwicklung des Land-
schaftsbildes und des Erholungsraumes

Tab. 27: Vorschldge fir die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten:

Horst-R, Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, TalstraBe 56, 79102 Freiburg F-5
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F-2 Flichen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und
Landschaftspflege

Neben den Bereichen, die als Schutzgebiete vorgeschlagen wurden und den kartierten Bioto-
pen, gibt es im Gemeindegebiet weitere, fiir Naturschutz und Landschaftspflege bedeutende
Flachen, die nicht fiir die Ausweisung als Schutzgebiet vorgeschlagen wurden.

Trotzdem ist die Erhaltung dieser Flichen aus landschaftsékologischer Sicht anzustreben.

Es sind meist gréfer zusammenhiingende Landschaftsriume,

» die in jhrer Auspriigung erhaltenswert sind, aber teilweise nicht die Kritericn zur
Schutzausweisung aufweisen,

* deren jetzige Nutzung mit den fiir sie ermittelten Potentialen/Empfindlichkeiten gut zu ver-
einbaren sind (z.B. Grundwasserempfindlichkeit und extensive Nutzungsformen),

e die wichtige Funktionen im Biotopverbundsystem der Gemeinde fibernehmen,

e die zur Erhaltung des landschaftlichen Charakters von Bedeutung sind.

Grundsatzlich ist die Erhaltung der bisherigen Nutzungsform, die méghichst natur- und um-
weltschonend betrieben werden sollte, anzustreben. Bestehende Biotope sollen erhalten und
gepflegt werden.

Genauere Angaben zu den Biotopen in den genannten Gebieten enthalten die zugrundegelegten
Kartierungen von Mithlinghaus (1994), und die Kartierung der besonders geschiitzten Biotope
nach § 24a NatSchG B.-W. (Klink, 1998)

Gemarkung / Beschreibung des Gebietes

Nummer des Gebietes

Eckartsweier / Schutterniederung mit ausgedehnten Griinlandbereichen und strecken-

IIi.1 weise naturnahem Schutterunterlauf — Gebiet ging in den Vorschlag des
Naturschutzgebietes N1 Schutterniederung ein.

Eckartsweier / Biotopkomplex aus Streuobstwiesen, dem Willstiitter Wald vorgelager-

mi.2 ten Griinlandbereichen mit unterschiedlicher Nutzungsintensitét (sidlich
der K 5324 mit Rohrichten am Lummertsgraben) und einer NaBwiese im
Stidosten von Eckartsweier

Hesselhurst / Ausgedechntes Grabensystem nérdlich von Hesselhurst mit R6hricht- und

I12.1 Riedbestinden, sowie dazwischen liegenden NaBwiesen basenreicher
Standorte

Hesselhurst / fiinf seggenreiche NaBwiesenfliichen innerhalb eines gréBeren Grinland-

1122 bestandes &stlich von Hesselhurst (Gewann Léngskritt) in Waldrandnshe

Hesselhurst / Grabenréhrichte und grundwassernahe NaBwiesen basenreicher Stand-

Im2.3 orte im Westen von Hesselhurst in Waldrandnihe (Gewann Goretsmatte)

Hesselhurst / iiberwiegend seggenreiche NaBwiesenbesttinde unterschiedlicher Aus-

F-6 Horst-R. Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, TalstraBe 5, 79102

Fretburg



LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT Kapitel F - Okologisches MaBnahmenkonzept

Gemarkung /
Nummer des Gebietes

Beschreibung des Gebietes

112.4 -

™

Legelshurst /
3.1

Legelshurst /
3.2

Legelshurst /
II3s

Sand /
11 4.1

Willstitt /
II5.1

prégung in Waldrandnéihe im Stidosten von Hesselhurst (Gewanne Rai-
nenmatte, Fempelnatte); stellenweise Vorkommen von Arten der Roten
Liste

GroBflichig zusammenhiingende Wirtschaftswiesen im Nordwesten von
Legelshurst in Waldrandnihe des Leerwald und Korker Wald

Hecken und Réhrichte entlang des Muhrfeldgrabens und stidlich an-
schlieBende Griinlandflichen mit vereinzelten Streuobstbestiinden

Wirtschaftswiesen siidlich der Bahnlinie Appenweier-Kehl zwischen
Rézgraben und Rinnbach, mit mehren kleinen Waldchen im Westen der
Fliiche

Biotopkomplex stidwestlich der Anschlustelle der B 28 an die A 5 aus
Weidengebiischen, Hecken und Réhrichten entlang des Kammbachs
innerhalb eines extensiven Griinlandbereiches

Fiir den Biotopverbund wichtiger Feuchtbiotopkomplex aus Seggenrie-
den und Réhrichten an einem kiinstlich angelegten Weiher (sog. Stor-
chenbiotop), einem Erlengehélz und Weidengebiischen am Rozgraben.
Die Fléiche liegt an der B 28 zwischen Erdaushubdeponie und dem Ge-
werbegebiet Lossenfeld

Tab. 28: Flichen mit besonderer Bedeutung firr Naturschutz und Landschaftspflege:
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F-3 Flichen fiir MaBnahmen zur Sicherung/V erbesserung der Lei-
stungsfiihigkeit des Naturhaushaltes, der Erholungsvorsorge und
des Landschaftsbildes (Sanierung und Entwicklung)

F3.1 Flichen fiir MaBnabhmen zur Entwickiung der Landschaft

Im Gemeindegebiet gibt es Bereiche, deren landschaftliche Ausstattung und Biotopdichte fiir
einen funktionierenden Biotopverbund unzureichend sind. Dies sind meist die groBen, ertrag-
reichen Ackerbauflichen, wo die hohe natiirliche Nihrkraft der Boden intensiv genutzt wird
(vor allem Maisanbau). Neben der Erhaltung der noch vorhandenen wertvollen Biotope und
Landschaftselemente (z.B. Gehdlzbestande) steht in diesen Bereichen die Neuschaffung land-
schaftstypischer Biotope im Vordergrund. Daneben sind entsprechend den naturriumlichen
Gegebenheiten, die jeweiligen standortangepassten Bewirtschaftungsformen anzustreben.

Je nach Landschaftsraum werden allgemein folgende Vorschlige gemacht (Manahmen-

schwerpunkte):

e Erhdhung des Griinlandanteils

¢ Strukturierung/Aufwertung der Landschaft durch die Neuanlage landschafts-
typischer Biotope (Hecken, Feldgehslze, Baumreihen, Einzelbiume, Gras- und
Krautsiume, Ackerrandstreifen)

e Pflanzung von Obstbiumen

e Entwickiung von Griiniand an Waldriandern

Dabei konnen fiir einzelne Flichen auch durchaus mehrere MaBnahmenschwerpunkte vorge-
schlagen werden, wenn es einer standortgemiiien Aufwertung der Landschaft dienlich ist.
Weitergehende, parzellenscharfe Planaussagen wurden, wo es sinnvoll erscheint, in Kapitel 3.3
(Umwandiung von Acker in Griinland); 3.4 (Pflanzung von Obstbdumen), und Kapitel 3.5
(Neuanlage landschaftstypischer Biotope) beschrieben.

Nr. Gemarkung MaBnahmenschwer-
Beschreibung des Gebietes punkte
Eckartsweier 7
[II1.1  Schutterniederung im Westen des vorgeschlagenen Natur- - Erhshung des
schutzgebiet N1 mit iiberwiegend Ackernutzung und ein- Grinlandanteils
zelnen Griinlandflichen
II1 1.2 Ackerflichen nérdlich von Eckartsweier - Biotopneuanlage
- Erhdhung des
Griinlandanteils
- Obstbaumpflanzun-
gen
II1.3  Ackerflichen im Osten von Eckartsweier - Biotopneuanlage
Gebiet liberschneidet sich mit dem Bereich III 5.5 aufder - Erhohung des
Gemarkung von Willstitt Griinlandanteils
F-8 Horst-R. Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, Talstrafle 5, 79102
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Nr. Gemarkung Mafinahmenschwer-
Beschreibung des Gebietes punkte
IH 14  Ackerflichen stlich des Endinger Kanals und siidlich der - Biotopneuanlage
K5324 - Entw, von Griinland
an Waldrindern
~ Erhdhung des
Griinlandanteils
Hesselhurst
2.1 Ackerflichen im Norden von Hessethurst - Biotopneuanlage
22  Ackerflichen im Osten von Hesselhurst mit mehreren Grii- - Biotopneuanlage -
ben und einzelnen Griinlandfiichen -~ Entw. von Griinland
an Waldréndern
- Erhohung des
Griinlandanteils
OI23  Gebiet im Stidosten des Ortes mit vorwiegend Ackernut- - Biotopneuanlage
zung und einzelnen klein Obstwiesen - Obsthbaumpflanzun-
gen
Legelshurst
IT3.1  GroBflachig ackerbaulich genutzter Bereich im Westen und - Biotopneuanlage
Nordwesten von Legelshurst mit Muhrfeld- und Feldthtl- - Entw. von Griinland
graben sowie einzelnen kleinen Obstwiesen als Bio- an Waldrindern
topstrukturen -  Erbh6hung des
Griinlandanteils
- Obstbaumpflanzun-~
gen
132  Gebiet westlich von Legelshurst zwischen Muhrfeldgraben - Biotopneuanlage
und Baggersee - Erhohung des
Griinlandanteils
III3.3  Gebiet liegt auf der Gemarkung Willststt und wird unter det
Nummer IIT 5.3 beschrieben
II3.4 GroBflichig ackerbaulich genutzter Bereich Nordenvon - Biotopneuanlage
Legelshurst mit FI§B3-und Spitzgraben sowie einzelnen - Entw. von Griinland
Obstbaumreihen als Biotopstrukturen an Waldrindern
- Erh6hung des
Griinlandanteils
- Obstbaumpflanzun-
gen
II13.5 Uberwiegend ackerbaulich genutzte Feldflur westlich von - Biotopneuanlage
Legelshurst bis zur Bahnlinie als Siidbegrenzung - Entw. von Griinland
an Waldrdndern
- Erhdhung des
Griinlandanteils
- Obstbaumpflanzun-
gen
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Nr. Gemarkung MaBnahmenschwer-

Beschreibung des Gebietes punkte

I13.6 Uberwiegend ackerbaulich genutzte Feldflur im Siiden von - Biotopneuanlage
Legelshurst siidlich der Bahnlinie bis zur Gemarkungsgren- - ErhShung des

ze zu Sand Griinlandanteils
Sand

I 4.1  GroBflichig ackerbaulich genutzter Bereich im Siiden von - Biotopneuanlage
Sand zwischen der B 28 und der Kinzig
Willstitt

IIl5.1 Intensiv ackerbaulich genutzter Bereich im Westen von - Biotopneuaniage
Willstétt zwischen der B 28 und der Kinzig

152  Ackerflichen zwischen L 90 und Miihibach - Biotopneuanlage

1I53 Uberwiegend ackerbaulich genutzter Bereich im Nordwe- - Biotopneuanlage
sten von Willstatt zwischen R3zgraben und Gemeindegren- - ErhShung des
ze Griinlandanteils

- Obstbaumpflanzun-
: gen

Il 54 Intensiv ackerbaulich genutzter Bereich im Stidwesten von - Biotopneuanlage
Willstiitt zwischen Kinzig, L 91 und Waldbach mit Miin-
stergraben und vereinzelten Gehélzen als einzigen Bio-
topstrukturen

HOIS.5  Intensiv ackerbaulich genutzter Bereich an Waldbach und - Biotopneuanlage
Endinger Kanal angrenzend im Stidwesten von Willstatt - ErhShung des

(stidlich der L 91) mit vereinzelten Gebiischen und Gehsl- Griinlandanteils

zen als einzigen Biotopstrukturen

I15.6 Feldflur siidlich von Willstatt bis zum Minstergraben; ur- - Erhdhung des
sprilnglich wichtiger Teillebensraum filr wiesenbriitende Griinlandanteils
Vogelarten jedoch durch intensive Nutzung und Griinland-
umbruch stark abgewertet

Tab. 29: Flachen flir MaBnahmen zur Entwicklung der Landschaft
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F-3.2 Naturnzhe Gestaltung ausgebauter FlieBgewiisser

Entsprechend dem § 68a des Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg hat der Trager der Unter-
haltungslast die Aufgabe, bei nicht naturnah ausgebauten Gew#issern in einem angemessenen
Zeitraum die Voraussetzungen fiir eine naturnahe Entwicklung zu schaffen.

Hierzu zéhlen in erster Linie:

e die Ausweisung eines in der Regel 10m breiten Uferrandstreifens (vgl. § 68b Wassergesetz)

o die naturnahe Gestaltung des Gewdssers im Querprofil und im Léngsverlauf

e Entwicklung eines gewdssertypischen Gehdlzbestandes mit angrenzender Hochstaudenflur
bzw. Gras- und Krautsaum

* extensive Griinlandnutzung in der Gewésseraue

Hierzu sind, sofern dies noch nicht erfolgt ist, Gewisserentwicklungspline aufzustellen.

Fiir die vom Zweckverband Hochwasserschutz Schuttermiindung und Hanauerland im Ge-
meindegebiet von Willstétt unterhaltenen Gewisser (Endinger Kanal, Feldschutter, Miinster-
graben, Schutter, Waldbach) wurden 1999 Gewasserentwickiungsplane erstellt, deren Planaus-
sagen nach und nach realisiert werden sollen.

Im Zustindigkeitsbereich des Zweckverband Hochwasserschutz Hanauerland, der im Gemein-
degebiet die Bereiche ndrdlich der Kinzig abdeckt, wurde bisher ein GEP fitr den FischgieBen
erstellt, dessen Aussagen ebenfalls, soweit noch nicht geschehen, umgesetzt werden sollen.
Dariiber hinaus sind im Bearbeitungsgebiet zahlreiche kleinere FlieBgewtisser und Gréiben vor-
handen, die durch die Extensivierung ihrer Randbereiche vor tibermiBigem Nahrstoffeintrag
geschiitzt und durch GestaltungsmaBnahmen ihrer Ufer aufgewertet werden konnen. Die ein-
zelnen Gewiésserabschnitte sind im Maf3nahmenplan M 1: 5000 dargestellt.

Folgende Grében und Béche werden fiir eine naturnahe Gestaltung vorgeschlagen:

Eckartsweier
Bettelweggraben, Endinger Kanal

Hesselhurst _
Grabensystem im Osten des Ortes in den Gewannen ,,Krummacker” und ,, Weiterfeld*

Legelshurst
FléfAgraben, Spitzgraben, Rinnbach, Feldthér1-Graben
Fischgiefen (Umsetzung der MaBnahmen aus dem GEP)

Sand
Kammbach unterhalb des Sander Campingplatz

Willstiitt

Miinstergraben {(Umsetzung der MaBnahmen aus dem GEP), Waldbach (Umsetzung der MaB-
nahmen aus dem GEP), Rinnbach, R6zgraben

Horst-R. Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, TalstraBe 56, 79102 Freiburg F-11
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F-3.3 Umwandlung von Acker in Griinland

In einigen Gebieten empfiehlt der Landschaftsplan aus landschafisskologischer Sicht, Acker-
flichen in Griinland umzuwandeln. Die vorgeschlagenen Ackerflichen liegen in der Regel :

in Uberschwemmungsgebieten (Bodenschutz, Grundwasserschutz, Schutz der Oberflichen-
gewiisser)

in Auen der FlieBgewasser (Biotop- und Artenschutz - speziell Wiesenvigel; Landschafts-
bild) oder an Stillgew#sser angrenzend

¢ in oder am Rand von Feuchtwiesengebieten (Biotop- und Artenschutz)

am Rand von Schutzgebieten (geschiitzie Flichen gem. §24a NatSchG)

In den einzelnen Gemarkungsteilen sollten folgende Flichen in Griinland umgewandelt werden:
Eckartsweier

Ackerfliichen siidlich der L 91 an der Feldschutter (vorgeschlagene Fliche filr Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen A 1.1)

Ackerflichen im Gewann ,,Halloh“ zwischen Graben und groBflichigem Griinlandbereich
Ackerflichen im Norden von Eckartsweier direkt an die Schutter angrenzend

Gewann Rottmatt und Frohrott im Siiden des Ortes zwischen Schutter und Willstitter Wald
Kleine Ackerfliche westl. des Gewanns , Der neue Brand®

Gewann ,.Sod” 8stlich des Endinger Kanals

Ackerfliichen entlang des Waldrandes im Siidwesten von Eckartsweier (stdlich der K 5324)

Hesselhurst

Gewann ,,Sandlohrain“ im Westen des Ortes (vorgeschlagene Fliiche fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen A 2.1)

Kleine Ackerfliiche am Teichrand siidl. des Gewann ,,Spittelschlag® (vorgeschlagene Fliche
fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen A 2.2)

Schmaler Ackerstreifen im Norden von Hesselhurst — Gewann Kollmerloh, nérdlich an ein
Feldgehtlz (§24a Biotop Nr. 7413-317-0183) angrenzend

Ackerfliichen im Gewann ,,Rainenacker* siidéstlich von Hesselhurst (vorgeschlagene Fliche
fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen A 2.5)

Legelshurst

Gewann , Miihlrott* dstlich dem Lehrwald vorgelagert

Gewann ,,Wildstéttel“ dstlich dem Lehrwald vorgelagert

Ackerflichen im Gewann ,,Gottsmatt“ im Nordosten von Legelshurst nordlich des Abenteu-
erspielplatz

Sand

Ackerflichen im Norden der Bahnlinie Appenweier-Keh! (vorgeschlagene Fliche fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen A 4.5)
Ackerflichen im Norden der Bahnlinie Appenweier-Kehl (vorgeschlagene Fliche fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen A 4.6)

Willstétt

Ackerflichen nérdlich des Waldbaches entlang des Ufers im Gewann Kolmerhloh {(vorge-
schlagene Fliiche flir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen A 5.4)

F-12 Horst-R. Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, TalstraBe 5, 79102
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o Ackerflichen zwischen Waldbach und Endinger Kanal (vorgeschlagene Fliche filr Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen A 5.5)

F-3.4  Anlage hochstimmiger Obstwiesen/ Pflanzung von Cbstbiumen

Obstwiesen bildeten einst einen wichtigen Bestandteil der traditionellen Kulturlandschaft. Die
Hochstamm-Obstb#ume standen meist in Bereichen, die direkt an das Dorf bzw. Hofanlagen
grenzten. Hier bewirkten sie rund um das Dorf eine spiirbare Klimaverbesserung.

In den letzten Jahrzehnten sind diese Obstwiesen stark zuriickgegangen. Mit diesem
SchrumpfungsprozeB ging nicht nur ein die Landschaft bereicherndes Element verloren (Streu-
obstwiesen haben einen hohen Erlebniswert durch Baumbliite, Fruchtbehang und Herbstfiir- -
bung). Untersuchungen zeigen, daBl die Reduzierung der alten Bestinde auch 8kologische Fol-
gen hat, da Streuobstwiesen wichtige Lebensréume als Ausweichquartier und Rilckzugsgebiet
fiir viele Tierarten darstellen (in Nordrhein-Westfalen wurden z.B. 37 Vogelarten, 33 Kafer, 25
Schmetterlinge, 21 Sauger, 16 Hautfliigler w.a. Tierarten in Streuobstwiesen gezihlt),

Um den bedeutenden Funktionen der Obstwiesen fiir das Landschaftsbild sowie den Arten- und
Biotopschutz Rechnung zu tragen, ist es ein Ziel der Landschaftsplanung diese traditionelle
Nutzungsform wieder auszudehnen. In Willstétt kommen hierfiir folgende Béreiche in Frage:

o Ortsrinder
o Flichen bei landwirtschaftlichen Gehdften

Aufierdem sollten entlang von Wegen und an Wegkreuzen wieder verstiirkt hochstéimmige
Obstbidume gepflanzt werden.
Im einzelnen ist in folgenden Gebieten die Anlage hochstimmiger vorgeschlagen:

Eckartsweier
¢ Im AnschluBl an die bereits bestehenden Obstwiesen im Osten des Ortes (vorgeschlagene
Flache fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen A 1.3)

Neben der genannten Fliche, die flir eine groBflichige Anlage einer Obstwiese geeignet ist,
kommen auch einige kleinere Bereiche im unmittelbaren Umgriff der Ortsteile in Frage. Dort
konnten zum Beispiel mit der Anlage von Obstwiesen sinnvolle Ausgleichs- und ErsatzmaB- -
nahmen umgesetzt werden, da sie einerseits in engem réumlichen Bezug zu einem eventuellen
Eingriff stehen und sie andererseits ein wertvolles Element der Kulturlandschaft stirken. Wo
im einzelnen geeignete Flurstiicke fiir solche MaBnahmen zur Verfiigen stehen, muB im Ein-
zelfall vor Ort gepriift werden.

F-3.5 Anpflanzung von Gehdlzen zur Strukturierung der Landschaft
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Haufig fehlen im Gemeindegebiet raumwirksame Strukturen in Form von Gehdlzen, die eine
Orientierung in der Landschaft erleichtern, zu einer riumlichen Untergliederung fithren und das
Landschaftsbild aufwerten.

Es sollten deshalb durch Gehdlzpflanzungen sog. ,,Landschaftliche Leitlinien® geschaffen wer-
den, die sich entlang von Hauptwegen oder landschafilich vorgegebenen Linien (z.B. FlieBge-
wisser u.a.) erstrecken kdénnen und diese betonen.

Die Bepflanzung kann aus Baumreihen oder Hecken/Feldgehslzen bestehen, wobei keine
durchgehende Bepflanzung erforderlich ist.

Eckartsweier:

e entlang der K 5324 (ndrdlicher Fahrbahnrand) in der Fortsetzung der bestehenden Baunrei-
hen entlang der Strafle von Hesselhurst kommend

o entlang des stidlichen Fahrbahnrandes der L 91 am 8stlichen Ortseingang als Ergiinzung der
vorhandenen stra3enbegleitenden Gehdlze

e entlang des Wirtschaftsweges im Siidosten der Gemarkung von Eckartsweier siidlich der
K 5324

¢ Anlage eines Feldgehdlzes im Gewann ,Mittelgruit“ (vorgeschlagene Fliche fiir Ausgleichs-
und ErsatzmaBinahmen A 1.2)

Hesselhurst:

* entlang der K 5324 am nordwestlichen Ortsausgang (stidlicher Fahrbahnrand) als Ergiin-
zung der bestehenden Birkenreihe

* entlang der K 5324 am siiddstlichen Ortsausgang (stidlicher Fahrbahnrand) als Erganzung
der vorhandenen Hecken entlang der StraBe '

¢ Wirtschaftsweg norddstlich von Hesselhurst vom Friedhof beginnend auf der Nordseite des
Weges

* Anlage eines Feldgeh6lzes im Norden von Hesselhurst (vorgeschlagene Fliche fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen A 2.3)

Legelshurst:
¢ Entlang der L 95 im Westen des Ortes

Entlang der K 5374 im Nordwesten des Ortes

Entlang der StraBe zum Abenteuerspiclplatz im Nordosten des Ortes

Entlang der Strale am ndrdlichen Ortsausgang (zu den Aussiedlerhdfen) als grabenbeglei-
tende Geholze '

an den Wirtschaftswegen im Osten von Legelshurst

Anlage eines Feldgehoizes am &stlichen Ortsrand von Legelshurst (vorgeschlagene Fliche
fitr Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen A 3.3)

Sand:
¢ Entlang des Wirtschafisweges parallel zum Kammbach nérdlich des Campingplatz
¢ Entlang von Wirtschaftswegen im Norden und Osten des Ortes

Willstatt:
» Entlang von Wirtschaftswegen im Stidwesten (vom Sportplatz nach W), Westen (Gewarn
»Breit”) und Norden des Ortes (StraBe nach Wessenrode)
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F-3.6  Ortsrandgestaltung / Ortsrandeingriinung

Die Orts- und Siedlungsrander bilden den Ubergang und die Nahtstelle zwischen bebauter und
‘freier’ Landschaft. An ihre Gestaltung stellen sich besondere Anforderungen, wenn ein Bruch
zwischen beiden Riumen vermieden und eine befriedigende Einbindung des Ortes in die Land-
schaft erreicht werden soll. Gut gestaltete und durchgriinte Siedlungsréinder kénnen ein 6kolo-
gisches Bindeglied zwischen Siedlung und Umland sein und das lokale Klima giinstig beeinflus-
sen.

Der Ortsrand kann auch, falls geniigend Fliche zur Verfiigung steht, durch die Neuaniage von
Obstwiesen eingefafSt werden.

In folgenden Bereichen sollte eine Ortsrandgestaltung bzw. Ortsrandeingriinung erfolgen:

Eckartsweier:

o Eingriinung der Gewerbegebietserweiterung ,,Pfaffenloh™ im Norden

 Emgriinung des geplanten Wohngebietes ,,Leimengrube® (bei Realisierung)

¢ Eingriinung des geplanten Wohngebietes »Kirchenfeld“ (bei Realisierung)

* Eingriinung der geplanten Stellplatzerweiterung der Firma Orsay im Osten des Ortes

Hesselhurst:
e Slddstlicher Ortsrand im Gewann Schweinbiihl

Legelshurst:
= Eingrinung des geplanten Wohngebietes ,,Feldthsr’] I

¢ Eingriinung des bestehenden Wohngebietes , Feldthor’] [«
* Eingriinung des &stlichen Ortsrandes entlang des Wohngebietes , Lutsch®

Sand:
¢ Eingriinung des nordwestlichen und nérdlichen Ortsrandes

Willstétt:
¢ Eingriinung des geplanten Gewerbegebietes ,,Westlich der IndustriestraBe® (bei Realisie-
rung)

Bei allen Neubaugebieten, die voraussichtlich nicht mehr erweitert werden und somit den Orts-
abschluB bilden, sollte grundsétzlich schon im Bebauungsplan eine ausreichende Ortseingrii-
nung vorgesehen werden. Auch wenn zu einem spiiteren Zeitpunkt doch eine Erweiterung
stattfinden sollte, sind vorhandene Ortsrandgestaltungen nicht als Hindernis sondern vielmehr
als Qualitit zu sehen, da sie dann als bereits bestehende Griinzone in das Siedlungsgebiet inte-
griert werden knnen.
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F-3.7 Altstandorte (Stand Anfang 2000 )

Bei den im Gemeindegebiet bekannten Altstandorten (frithere Deponien unterschiedlicher Zu-
sammensetzung, Auffiillungen von Altarmen) besteht nach den bisherigen Erkenntnissen kein
akuter Handlungsbedarf. Lediglich bei zwei geplanten Vorhaben (Bebauungsplan ,,Sportgelin-
de Hesselhurst* und ,.Kleingartenanlage Willstitt“ 5.52, Variante 2) sind Altlastenstandort be-
troffen und miissen daher erneut beurteilt werden. Bei allen Gbrigen Standorten besteht kein
weiterer Erkundungsbedarf und sie sind bis zu eventuellen Verdnderungen der Nutzung ,.zur
Wiedervorlage zu belassen®,

Quelle: Landratsamt Offenburg; Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
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F-4 Vorschliige fiir Folgeplanungen

F-4.1 Griinordnungspline
GOP und Eingriffsbewertung nach §1a BauGB in Verbindung mit
§ 21 BNaiSchGNeuregG

Sobald fiir die in den FNP neu aufgenommenen Baugebiete Bebauungspliine erstellt werden, ist
grundsitzlich nach MaBgabe des § 21 BNatSchGNeuregG eine Bewertung der Baugebiete
durchzufiithren (Eingriffsermittlung und Darstellung des Ausgleichs).

Im Bebauungsplanverfahren ist iiber die Ausgleichsmafnahmen zu entscheiden.

Je nach Grdf3e und Problemstellung ist fiir bestimmte Baugebiete die Erstellung eines Griin-
ordnungsplanes erforderlich, der geméB §1a BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG-
NeuregG iiber MaBinahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz
von Beeintriichtigungen befindet. Dabei gilt die Abwigungsbestimmung i. S. § 1BauGB.

Der Griinordnungsplan erfiillt fiber die Darstellung der AusgleichsmaBnahmen hinaus gestalte-
rische Aufgaben (Eingriinung, Durchgriinung, Griinzonen, Spielpliitze etc.).

Fiir folgende Baugebiete sollen Griinordnungspline erstellt werden:

Eckartsweier:
o Wohngebiet W 1,04a ..l eimengrube®
e Gewerbegebiet G 1.12a

Hesselhurst: _
» Wohngebiet W 2.04 , Né6rdlich der WaldhofstraBe*

Legelshurst:
¢ Gewerbegebiet G 3.12

» Gewerbegebiet G 3.13 ,,Herzthauen-Bérenbiihl 11+
e Wohngebiet W 3.03 ,,Feldthor1 ¢
s Erweiterung Reitplatz 3.51

Sand:

Wohngebiet W 4.04a ,., Krummacker®

Wohngebiet W 4.04b ,,Jm Regbach/ Neusand*
Wohngebiet W 4.04¢ ,,In der Biindt“

Wohn- und Mischbaufléiche W/M 4.05 ,.Langgarten Sitd*
Wohngebiet W 4.06

Gewerbegebiet G 4.13 ,,Schweng — Erweiterung*
Gewerbegebiet G 4.14 ,,Lossenfeld ITI*

Gewerbegebiet G 4.15 , Nordlich der L 90«

Sonderflache SO 4.31 , Brilgel“

Willstitt:

s Wohngebiet W 5.05 , Langmatt*

e 5.41 (im Falle einer Realisierung)

¢ Gewerbegebiete G 5.12 ,,Westlich der IndustriestraBe* (im Falle einer Realisierung)
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F-4.2 Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Magliche Fliichen fiir Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen (§ 1 a BauGB)

Bei Eingriffen in den Naturhaushalt, fiir die nach der Ausschdpfung der Vermeidungs- und
Minimierungsméglichkeiten, noch ein Ausgleichsbedarf besteht, sind im Landschaftsplan ge-
eignete Flichen darzustellen, die flir AusgleichsmaBnahmen herangezogen werden kénnen. Um
eine langfristige Sicherung dieser Flichen bzw. der auf ihnen durchgefiihrten MaBnahmen zu
gewihrleisten und aus Griinden der Verfligbarkeit, sind als mogliche Ausgleichsfliichen fiber-
wiegend gemeindeeigene Flichen ausgewihlt worden. Kriterien fiir die Eignung der Flichen
waren zudem:

- naturrdumliche Zuordnung zu den Eingriffsflichen

- Aufwertung von Flichen, die als defizitsir eingestuft wurden

- Mafinahmen in Bereichen mit hohem Biotopentwicklungspotential

- Magliche Umsetzung von BiotopverbundmaBnahmen

Folgende Tabelle fithrt die einzelnen Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach den
einzelnen Ortsteilen auf:

Nummer im betroffene Flurstiicke derzeitige MaBunahmenvorschEige

MaBrabhmenplan Nutzung

Ortsteil :

Eckartsweier

All Gewann Rttmatt verschiedene Hochstamm-Obstwiese

Ortsteil

Hesselhurst

A2l 260 teilweise, 260/1,260/2 Acker Extensivwiesen

A22 1518 NICHT GEMEINDEEIGEN  Acker Extensivwiesen

A23 1511 Griinland Feldgehdlz

A24 Randstreifen an Griben Verschiedene Aufwertung der Gri-
Entwicklung von Réh-
richten

A25 405-432, 499-508 Acker Grlinland,

F-18 Horst-R. Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, TalstraBe 5, 79102
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Nummer im betroffene Flurstiicke derzeitige MaBnahmenvorschlige
MaBnahmenplan Nutnng
Ortsteil
Legelshurst
A3l 2550, 2551 Acker Hochstamm-Obstwiese
A32 NICHT GEMEINDEEIGEN Verschiedene Avufwertung des Uferbe-
reiches, Pufferstreifen
A33 3979, 3980 Acker, Griinland Feldgehdlz
A34 3785, 3777, 3808/2 Acker Streuobstrethen
A35 4188, 4170 Acker, Griinland  Streuobstreihen
A36 Randstreifen an Griben Acker, Griinland Aufwertung des Spitz-
NICHT GEMEINDEEIGEN graben, Pufferstreifen,
Aufwertung Erholungs-
raum '
A37 3082 Acker Griinland, Ufergestal-
tung, -bepflanzung
A38 1000 Brache standortgerechte Auf-
forstung, Waldsaum
A39 1548, 1551/1, 1551/2, 1553,  Acker Griinland, Waldsaum
1553/1, 1554 - 1558
Ortsteil
Sand
A4l 2658 Acker Hecken, Feldgehslz
Ad2 3167/1,2,3,4,5, 3170 Acker, Brache Feldgehdiz
A43 1783, 1784, 1813 Acker Feldgehdlz, Erweite-
rung Feldhecke
Ad4 1566, 1567, 1568, 1570 Acker Hochstamm-Obstwiese
A4S 1480, 1481, 1482 Acker Extensivwiesen
A4.6 1450, 1451 Acker Extensivwiesen
A47 1228 im siidl. Bereich Acker Extensivwiesen
A48 1030 Acker Extensivwiesen
Ortsteil
Willstiitt
A5l 2556 Acker Griinland, Geholzstrei-
fen am Bach
A52 Randstreifen am Milnster- Verschiedene Renaturierung, Gewis-
graben NICHT GEMEINDEEIGEN serrandstreifen
AS3 1942 Acker Extensivwiesen
AS4 17144 - 11, 1711/1, 1727/1  Acker Extensivwiesen
1727/2
ASS Teilfliche von 1714 Acker Griinland
AS5.6 2964, 2965, 2966 Acker Feldgehslz
Tab. 30: Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Horst-R. Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, TalstraBe 56, 79102 Freiburg F-19
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F-5  Integration in den Flichennutzungsplan

Der Landschaftsplan ist als ein reines Fachgutachten nicht rechtsverbindlich. Rechtswirksam
werden Inhalte des Landschaftsplans erst dann, wenn sie in den Flichennutzungsplan fiber-
nommen werden. Eine vollkommene (Ubermahme ist durchaus mé glich, eine vollkommene Ab-
lehnung ebenso.

Die Inhalte des Landschaftsplans sind, soweit erforderlich und geeignet, in den Fliichennut-
zungsplan aufzunechmen (§ 9 Abs. 1 NatSchG).

Das Baugesetzbuch weist daraufhin, daB die Bauleitpline (Flichennutzungs- und Bebauungs-
plan) landschaftspflegerischen Zielen und damit den Zielen des Landschaftsplans nicht wider-
sprechen sollen. Der dffentliche Belang von Naturschutz und Landschaftspflege ist hier nicht
nur ein Belang unter anderen, welcher in der Abwiigung vor- oder zuriickgesetzt werden kann.
Vielmehr erhielt dieser Aspekt tibergeordnet vor allen weiteren Belangen eine besondere Vor-
ausbefestigung (§ 1 Abs. 5 (1) BauGB).

In der folgenden Auflistung werden Inhalte des Landschaftsplans aufgefiihrt, welche nach Ab-
wigung im Gemeinderat in den Flichennutzungsplan bzw. als Beiplan aufgenommen werden
sollen.

Die fiir dic Genehmigung des Flichennutzungsplans zustindige Behérde (Regierungsprisidi-
um) hat zu priifen, ob die Ziele und Grundsétze von Naturschutz und Landschaftspflege (nach
§§ 1 und 2 NatSchG sowie nach § 1 Abs. 5 BauGB) ausreichend in die gebotene Abwigung
(nach § 1 Abs. 6 BauGB) eingegangen sind.

Folgende Darstellungen des Landschaftsplanes werden zur Aufnahme in den Flichennutzungs-

plan vorgeschiagen:

* Baugebietsbewertungen mit Hinweis auf Folgeplanungen (§1a-Bewertung; Griinordnungs-
plan)

o Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebicte, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete,
besonders geschiitzte Biotope nach § 24 a NatSchG)

¢ mogliche Flichen fiir Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen auBerhalb des Geltungsbereiches der
Bebauungspline

» Vorschlige fiir Folgeplanungen: Grinordnungspline zu Baugebieten

F-20 Horst-R. Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, TalstraBe 5, 79102
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F-6 Mébglichkeiten der finanziellen Forderung/ ZuschuBprogramme fiir
die Land- und Forstwirtschaft

Grundsitzlich ist zu unterscheiden zwischen MaBnahmen innerhalb und auBerhalb bestehender
oder geplanter Schutzgebiete und Projektgebiete.

F-6.1 Fordermdglichkeiten innerhalb der Schutzgebiete: fiichenhafte
Naturdenkmale, Landschafisschutzgebiete u.a.:

* Zuschiisse fiir MaBnahmen zur Biotop- und Landschaftspflege, Biotopgestaltung, fiir
Fldchen, auf denen eine dauerhafte wirtschaftliche Nutzung nicht mehr gegeben ist. Zuwen-
dungsempfiinger: Kommunale Triiger; Verbénde/Vereine; private Grundstiickseigentiimer
oder -besitzer; Antrag {iber Landratsamt (Richtlinie des Umweltministeriums und des Mini-
steriums Landlicher Raum fiir die Gew#ihrung von Zuwendungen fiir MaBnahmen der Bio-
top- und Landschaftspflege, des Artenschutzes und der Biotopgestaltung, fiir Nutzungsbe-
schrénkungen aus Griinden des Naturschutzes und fiir die Biotopvernetzung v. 18.12.90,
nachrichtlich Stand von 1995 (Landschaftspflegerichtlinie) - Teil B

¢ Ausgleichsieistungen fiir Nutzungsbeschrinkungen auf landwirtschaftlichen Fliichen -
nach dem pauschalierten Netzvertragsausfall - (z.B. in bestehenden und einstweilig sicher-
gestellten Landschaftsschutzgebieten, wenn der Schutzzweck eine Nutzungsbeschrinkung
erfordert), die Gebiete sind im voraus als Projektgebiet festzulegen.
Zuwendungsempfiinger: Selbstwirtschaftende Eigentiimer und Péchter; kommunale Tréger,
soweit sie ihrerseits Ausgleichsleistungen fiir Nutzungsbeschriinkungen auf nicht gemeinde-
eigenen Flichen gewiihren; Antrag iiber Landratsamt (Landschaftspflegerichtlinie, Teil C).

» Leistungen zum Ausgleich von Ertragsminderungen durch Einhaltung der gesetzlichen
Schutzbestimmungen in Wasser- und Quellschutzgebieten; Pauschalausgleich pro ha
landwirtschaftlich genutzter Fliche;

Zuwendungsempflinger: Eigentiimer und P4chter landwirtschaftlich genutzter F lachen; An-
trag {iber Amt fiir Landwirtschaft (Schutzgebiets- und Ausgleichsverordnung v. 27.9.91
SchA1VO, §24 Abs.4 Wassergesetz B.-W., Wasserhaushaltsgesetz § 19 Abs.4).

¢ Zuwendungen fiir den Erwerb von Grundstiicken fiir Zwecke des Naturschutzes in
ausgewiesenen oder einstweilig sichergestellten Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
len, in Biotopen nach §24a NatSchG, sowie aus Griinden der Biotopgestaltung und des
Artenschutzes und im Rahmen von Biotopvernetzungsprogrammen;
Zuwendungsempfiinger: Kommunen; Naturschutzverbiinde; ‘
Antrag iiber Regierungsprésidium / Hhere Naturschutzbehorde
(Richtlinie des Ministeriums Landlicher Raum tiber die Gewihrung von Zuwendungen fir
den Erwerb von Grundstiicken flir Zwecke des Naturschutzes -
Grunderwerbsrichtlinie v. 9.4.99)
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F-6.2 Fordermdglichkeiten innerhalb von Projektgebieten

* Zuwendungen fiir BiotopvernetzungsmaSinahmen als Bestandtei! eines anerkannten
Biotopvernetzungskonzeptes; ebenfalls zuwendungsfihig sind die Erstellung der Biotop-
vernetzungskonzeption, Beratung bei der Durchfithrung, Grunderwerb; Ausgleichsleistun-
gen fiir Nutzungsbeschriinkungen auf landwirtschaftlichen Flichen. Zuwendungsempfiinger:
Selbstwirtschaftende Eigentlimer oder Péchter fiir Durchftihrung der MaBnahmen; Die Hs-
he der Ausgleichsleistungen fiir Nutzungsbeschriinkungen richtet sich nach dem pauscha-
lierten Nettoertragsausfall; kommumnaler Triger fiir Konzeptionsersteliung; Antrag tiber Amt
fiir Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur (Landschaftspflegerichtlinie, Teil E).

¢ Zuwendungen fiir den Erwerb von Grundstiicken fiir Zwecke des Naturschutzes in aus-
gewiesenen oder einstweilig sichergestellten Naturschutzgebieten, Naturdenkmalen, in
Biotopen nach §24a NatSchG, sowie aus Griinden der Biotopgestaltung und des Arten-
schutzes und im Rahmen von Bistopvernetzungsprogrammen;
Zuwendungsempfinger: Kommunen; Naturschutzverbiinde;
Antrag {iber Regierungsprisidium / Héhere Naturschutzbehdrde
(Richtlinie des Ministeriums Landlicher Raum tiber die Gewithrung von Zuwendungen fiir
den Erwerb von Grundstiicken fiir Zwecke des Naturschutzes -
Grunderwerbsrichtlinie v. 9.4,99)

» Zuschiisse zur Pflege oder Bewirtschaftung von Flichen aus dem Biotoppflegepro-
gramm (Pflegevertriige mit dem Landkreis iiber 5 Jahre); Ausgleichsleistungen fiir Nut-
zungsbeschrénkungen auf landwirtschaftlichesx Flachen. Zuschiisse werden nach den Land-
schaftspflegerichtlinien je nach Arbeitsaufwand gezahlt (695,-- bis zu 2.600,- DM/ha).
Unterprogramm: ,,Projekt Streuobstwiesen zur Pflege bestehender groBerer Streuobstwie-
senbestéinde und ihrer Unternutzung. -

Zuwendungsempfiinger: Landwirte. (Biotoppflegeprogramm iiber Landratsamt/Vergiitung
nach Landschaftspflegerichtlinie),

 Ausgleichszahlungen flir Nutzungsbeschrinkungen in Schutzgebieten und sonstigen
dkologisch wertvollen Bereichen. Nutzungsbeschriinkungen aus Griinden des Arten- und
Biotopschutzes werden innerhalb bestimmter Projektgebiete durch vertragliche Regelungen
festgeschrieben.
Zuwendungsempféinger: Landwirte.
Extensivierungsprogramm iiber Landratsamt.

F-6.3  Firdermdglichkeiten auBlerhalb festgelegter Gebiete

¢ MaBnahmen der Biotopgestaltung und des Artenschutzes kdnnen auch auBerhalb der
Schutzgebiete und Biotopvernetzungsgebiete im Einvernehmen mit der Landwirtschafts-
verwaltung gefordert werden auf Fléchen, auf denen eine dauerhafte wirtschaftliche Nut-
zung nicht mehr gegeben ist.
Zuwendungsempfiinger: Kommunale Triger; Verbinde/Vereine; private Grundstiicksei-
gentiimer oder -besitzer; Antrag tiber Amt fiir Landwirtschaft.
(Landschaftspflegerichtlinie; Klausel in Teil B).
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e Zuwendungen fiir den Erwerb von Grundstiicken fiir Zwecke des Naturschutzes in aus-
gewiesenen oder einstweilig sichergesteliten Naturschutzgebieten, Naturdenkmalen, in
Biotopen nach §24a NatSchG, sowie aus Griinden der Biotopgestaltung und des Arten-
schutzes und im Rahmen von Biotopvernetzungsprogrammen;

Zuwendungsempfinger: Kommunen; Naturschutzverbinde;

Antrag liber Regierungspréisidium / H6here Naturschutzbehsrde

{Richtlinie des Ministeriums Landlicher Raum iber die Gewithrung von Zuwendungen fiir
den Erwerb von Grundstiicken fiir Zwecke des Naturschutzes -

Grunderwerbsrichtlinie v. 9.4.99)

e Beibehaltung oder Wiedereinflihrung extensiver Nutzungsformen oder umweltschonen-
der Produktionstechniken; auch Bewirtschaftung besonders geschiitzter Biotope nach
§ 24a NatSchG Baden-Wiirttemberg,

Forderung der Leistungen der Landwirtschaft zur Erhaltung und Pflege der Kulturland-
schaft und spezieiler, dem Umweltschutz und der Marktentlastung dienender Erzeu-
gungspraktiken durch Ausgleichsleistungen.

Art und Hobe der Forderung: Griinlandnutzung in sensiblen Bereichen zum Schutz des Bo-
dens vor Erosion oder zur Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft oder zum Schutz des
Grundwassers in Abhiingigkeit vom Vichbesatz 40 DM bis 160 DM/ha; Sicherung land-
schaftspflegender, besonders gefihrdeter Nutzungen, je nach Férdertatbestand zwischen 20
und 200 DM/ha; Extensive und umweltschonende Pflanzenerzeugung je nach MaBnahme
zwischen 100 DM und 260 DM/ha, bei Dauerkulturen bis zu 1200 DM /ha. Fiir die Bewirt-
schaftung von besonders geschiitzten Biotopen im Sirme von §24a Naturschutzgesetz 200
bis 400 DM /ha.

Zuwendungsempfiinger: landwirtschaftliche Unternehmer, die in Baden-Wiirttemberg gele-
gene Flichen landwirtschaftlich nutzen; Antrag tiber Amt fiir Landwirtschaft.

(Richtlinie des Ministeriums Léndlicher Raum zur Férderung der Erhaltung und Pflege der
Kulturlandschaft und von Erzeugungspraktiken, die der Marktentlastung dienen v. 31.1.94/
Marktentlastungs- und Kutturlandschaftsausgleich - MEKA -)-

e Zuwendungen zur Stirkung des 5kologischen Landbaus (ergiinzend zur MEKA-
Forderung) _

Direkte Forderung landwirtschaftlicher Betriebe um umweltschonende Produktionsverfah-
ren einzufiihren und ihre Beibebaltung zu sichern. Zuschiisse in Héhe von 100,- DM/ha
bzw. 250,- DM/ha bei Obst-, Wein- und Gemiiseflichen.
Zuwendungsempfiinger: Landwirtschafiliche Betriebe. Voraussetzung ist, daB} die Betriebe
die Bestimmungen der Verordnung (EWG) Nr.2092/91 einhalten und sich der entsprechen-
den Kontrolle unterziehen.

o Stillegungspriimien fiir die befristete Nutzungsaufgabe auf Ackerflichen (sechsjihrige
Rotationsbrache, einfache Stillegung oder garantierte Dauerbrache); Stillegungsausgleich
fir Baden-Wiirttemberg betrégt ab 1994/95 710,- DM/ha.

Zuwendungsempfinger: Landwirte; Antrag tiber Amt fiir Landwirtschaft.
(nach EG-Verordnung).

» Forderung ven Vorhaben zur naturnahen Entwicklung von Gewiissern und deren
Randstreifen sowie der damit zusammenhéingende Erwerb von Grundstiicken mit be-
schrénkten dinglichen Rechten (insbesondere sind dies: standortgerechte Bepflanzung von
Gewisserrandstreifen; Beseitigung von Biotopzerschneidungen und damit zusammenhsin-
gende Entschidigungen; Beseitigung von hartem Verbau; Anwendung naturgem:iBer Bau-
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weisen zur Béschungs- und Ufersicherung; naturnahe Umgestaltungen); Erwerb von
Gewilsserrandstreifen und beschriinkten dinglichen Rechten zur Erhaltung naturbelassener
Gewisser mit herausragender Bedeutung bzw. zur Erreichung eines naturnahen Gewdsser-
zustandes auf der Grundlage eines Gewiisserentwicklungskonzeptes, sowie im Rahmen
wasserwirtschaftlicher Sonderprogramme; gewissergkologische Untersuchungen und
Gewisserentwicklungskonzepte und -pline mit der MaBgabe, da8 sie in den Bauleitpla-
nungen der Kommunen beriicksichiigt werden (Forderrichtlinien Wasserwirt-schatt).
Zuwendungsempfinger: Kommunen; Férdersatz: 70 % der zuwendungsfihigen Ge-
samtaufwendungen bei Kommunen im Bindlichen Raum; sonst 50%

Bewilligungsstelle ist das Regierungsprasidium.

{(Zuwendungsrichtlinien des Umweltministeriums fiir die Férderung wasserwirtschaftlicher
MaBnahmen v. 30.1.95/FrWw.).

¢ Ausgleichszulagen fiir benachteiligte Gebiete
(z.B. Schwarzwaldprogramm, Bergbauernprogramm)

Bezuschuflt wird die Landbewirtschaftung in Gebieten, die durch die natiirlichen Gegeben-
heiten in der landwirtschaftlichen Produktion benachteiligt sind. Hierunter fallen v.a.
Schwarzwaldlagen und U’berschwemmungswiesen der Rheinebene, Voraussetzung ist, daf
eine Gebietsabgrenzung fiir die benachteiligten Gebiete vorliegt.

Die Primie betrégt zwischen 55,-- DM und 286,-- DM/ha. Fiir die Uberschwemmungswie-
sen der Rheinebene betrigt die Primie z.B. 240,-- DM/ha). Antréige sind beim zustindigen
Amt fiir Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur einzureichen.

* Richtlinien fir die Gewiilirung von Zuwendungen fiir waldbauliche MaBnahmen

Nach diesen Richtlinien kénnen folgende MaBnahmen gefSrdert werden:

¢ die Aufforstung bisher nicht forstwirtschafilich genutzter Flichen auBer Magerrasen so-
wie Skologisch seltene oder wertvolle Biotope. |
Landschaftliche und 6kologische Gesichtspunkte sollen bei der Baumartenwahl und
Traufgestaltung angemessen berlicksichtigt werden

e der Umbau nicht standortgerechter Bestockung

* die Anlage standortsgerechter Schutzpflanzungen und Feldgehdlze

Der Forderungssatz betréigt bei der Aufforstung von Laubholzkulturen und der Anlage von
Schutzpflanzungen bis zu 85 % der fSrderungsfithigen Kosten. Dies sind insbesondere das
Saat- und Pflanzgut, der Schutz gegen Wildschiden und die Sicherung der Aufforstung
withrend der ersten 5 Jahre, sowie die Kulturvorbereitung.

Nach Auskunft der Forstdirektion Freiburg werden Erstaufforstungen von privaten Antrag-
stellern bevorzugt gefordert. _

Antrige sind an die Forstdirektion zu stellen.
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LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WALLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben:
Ort:
Lage / GrofRe:

Wohnbaufiiche ., Goredsmatt* 1.03
OT Eckartsweler

am siidéstlichen Ortsrand

Fotoansicht vor westlichen Gebieterand

b ;' ~‘ i /S\ !___':_(_‘_:;__.__m_
siiidtebaulicher Gestaltungsplan, Vorentwurf

Landschaftsdkologisch bedeutsame Funitionen {Potentiale)
Boden- 5 5 5 5
funktionen 4 4 4 ALY
Klassenzsichen: 3 3 G 8-
L5AI67 2 2 2 2
LT5AI60 1 1 1
a Natorliche |b Kultur- ¢ Wasser- d Fillerund | 1=geringe, 2=maBige, J=miltlare, 4=hahe, S=sehr hohe Funidionserfillung
Vegetation | phanzen Igeistauf Puffer fiir die joweilige Boderfunicion
Grund- und Laut hydrogeologischer Karte sehr geringer Flurabstand von < 1 m, daher besteht hohe Empfindiichkeit
Oberfiichen- | gegentber Verschmutzung. Das Gebiet llegt innerhalb des Wassarschutzgebietes Kehl-Siid (Zone Ill b) und
wasser im Regionalen Grundwasserschonbsreich und hat hohe Bedeutung als Trinkwasserressource.
Es ist kein Oberflachengewasser betroffen. Das Piangebiet liegt aber in einem hochwassergefahrdeten
Barsich. Im Stiden und Oslen grenzt ein Vorrangbereich fiir Uberschwemmungen an (Regionalplan 1995;
RVSO0)
Klima, Obstwiese ist méRlg bedeutender klimatischer Ausgleichsraum fiir den im Sommer haufig
Luft warmebelasteten Ortskern.
Arten- und Ubarwiegend Nutzung als Streuobsiwiese mit hoher Bedsutung als Brut- und Nahrungshabitat vieler Vogel
Blotopschutz | und Insekien. Im Ostieil Pferdekoppel mit nur maRiger skologischer Ausgleichsfunktion.
Landschafts- | Baumbestand sorgt fiir eine sehr gute, landschaftstypischs Einbindung der Siedlung in die umgebende
bild, Landschaft. Hohe Bedeutung als Kontrast zu den neu in die Landschaft vorgerlckien Gewerbeflachen im
Erhoiung Norden und Osten von Eckartswaier.
Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:
Als erheblicher Eingriff ist insbesondere der Verlust des umfangreichen Baumbestandes aus Sicht des Arten- und
Biotopschutzes zu werten. Arigleicher Ausgleich ist nur mit langen Entwickiungszeitraume zu erreichen. Die Auflagen des
Wassarschutzgebietes und der hohe Grundwasserstand sind bei der weiteren Planung zu beachten. Zur Einbindung in die
Landschaft solite eine umfangreiche EingrOnung v.a, auf der Ostseite etfolgen. Es mulb dartiber hinaus mit umfangreichen
Ausgleichsmanahmen auBerhalb des Geltungsbereiches gerechnet werden,
Bewertungs- | Kriisch Planungs- Griinordnungsplan
einstufung empfehiung :

Dipl Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBie 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben: Gewerbefliche 1.12b
Ort: OT Eckartsweier
Lage / Grife; am nordéstlichen Ortsrand, ndrdiich der L 91 1,0 ha

U

-
3

Landschaftsokologisch bedeutsame Funitionen (Potentiale)
Boden- 5 5 5 S
funktionen 4 el 4 =]
Kiassenzeichen: 3 g S alR T
L5AI67 2 2 2 2
sL 4 Al T4 i 1 1 1
a Natirfiche |b Kultur- ¢ Wasser- d Fiterund | 1=geringe, 2=maRige, 3=mittlere, 4=hohe, S=gehr hohe Funktionsarfillung
_Vegetation | _pflanzen kreistauf Pufier fir die jewsilige Bodenfunktion
Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Fiurabstand von 1 - 2 m, dadurch mitttere Empfindlichkeit des
Oberfldchen- Grundwassers gegen Verschmutzung.
wasser Es ist kein Oberflichengewasser betroffen.
Klima, Die Flache hat geringe Bedeutung fiir das Ortsklima.
Luft
Arten- und Die ausgerdumte Ackerfiiche hat geringe Bedeutung fir den Aten- und Biotopschutz.
Blotopschutz
Landschafts- Die Flache enthélt kefne strukturbildenden Landschaftselemente und hat geringe Bedeutung fiir
biid, Landschaftsbild und Erholung.
Erholung
Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:
Der Boden hat hohen Wert fiir die landwirtschaftiiche Nutzung und gute Filtereigenschatten zum Schutz des hoch anstehanden
Grundwassers. Die (ibrigen Landschaftspotentiale haben geringe Bedeutung. Um allerdings einer noch weitergehenden
Entwertung von Natur und Ortsbild entgegenzuwirken, sollte im Falle einer Bebauung auf angemessene GebaudegriRen und
elne landschaftsgerechte Einbindung geachtet werden. Aufiagen zum Grundwasserschutz und zur Regenwasserretention
werden empfohlen.
Bewertungs- | Geeignet mit Auflagen Pianengs-- | Eingriffsbewertung
einstufung. empfehlong emaR § 1a BauGB

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschafisarchitekt Talstrae 56 79102 Freiburg




 LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewsrtung von Bauvorhaben . .-«

Vorhaben: Gewerbefliche 112¢c
Ort: OT Eckartsweler
Lage / Griie: am nérdlichen Ortsrand
{kein Foto vorhanden)
LandschaftsGkologisch bedeutsame Funkonen (Potentiale) -~ - - . E e TR BT
Boden- 5 5 5 5
funktionen 4 A4 4 3
Klassenzeichen: 3 3 % 3
sL5AI 2 2 2 2
L5Al I arm! 1 1 1
& Natiriiche |b Kultur- ¢ Wasser-  |d Filerund | 1=gerings, 2=méigs, 3=mittiere, 4=hohe, 5=sehr hohe Funidionserfdliung
Vegetation pilanzen kreislauf Puffer | fur die jsweilige Bodenfunktion
Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Fiurabstand von 1 - 2 m, daher besteht mittiere Empfindlichkeit
Oberflichen- gegeniiber Verschmutzung. Das Gebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Kehl-Siid (Zone 11l b) und
wasser hat hohe Bedeutunyg fiir die Trink- und Brauchwassergewinnung.
Zu den im Westen und Osten veraufenden Graben muf ausreichend Abstand (10 m) elngehalten werden.
Klima, Es sind keine erheblichen Beeintrichtigungen des Lokalklimas zu erwarten.
Luft
Arten- und Die Fiche wird ausschiieRlich ackerbaulich genutzt und hat geringe Skologische Ausgleichsfunition.
Biotopschutz
Landschafts- Die Uberplante Flache Ist als unbedeutend fiir die Naherholung einzustufen. Hinsichtiich des Orts- und
blid, Landschaftsbiides ist die zusatzliche Ausdehnung des bestehenden Gewerbegebietes jedoch kritisch zu
Erholung bewerten, da das Vorhaben einen emeuten VorstoR des derzeit geschlossenen Bebauungsrandes in die
frele Landschaft darsteilt.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Als erheblicher Eingriff ist zunéchst v.a. der Verust von Bodenfunktionen zu sehen, der durch Minimierung des Versiege-
lungsgrades minimiert bzw. durch geeignete Malinahmen kompensiert werden mu, Die Auflagen des Wasserschutzgebictes
und der hohe Grundwasserstand sind bei der weiteren Planung zu beachten. Zur Einbindung in die Landschaft solite eine
umfangreiche Eingriinung v.a. auf der Nord- und Westseite erfolgen.

‘Bewertungs- - .| Geelgnet mit Auflagen

Planungs-
sinofaniung -

Eingriffsbewertung gemas
§ 1aBauGB

Dipl. Ing. Horst Djetrich Freier Landschafisarchitekt Talstrabe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben; ErschlieBungsstraBe West, Eckartsweier 1.61
Ort: OT Eckartsweler

Lage / GriRe: nérdlich der Ortschaft

(Y S

Lanuschafisblologiseh badaulsame Funkilonen (Potanadle) :
Boden- 5 T 5
funktionen 4 « 1 4 i
Klassenzeichen: 3 3 R 3
L4AmT9 2 2 2 2
L5Al67 B 1 1 1
sL4A|74 a Natriche [b Kuitur- ¢ Wasear- d Filterund | 1=gerings, 2=méfige, 3=mittlere, 4=hoke, 5=sehr hohe Funktionesriifung
LT 4 Al 5 Vegetation | pfanzen kreisiauf Pufier fiir die jewsilige Bodenfunktion
Grund- und Laut hydrogeclogischer Karte geringer Flurabstand von 1 - 2 m, daher besteht mittiere Empfindtichieit
Oberfidchen- gegenilber Verschmutzung. Das Gebiet fiegt innerhaib des Wasserschutzgebletes Kehl-Siid {Zone I b) und
wasser hat hohe Bedeutung fiir die Trink- und Brauchwassergewinnung.
Die Trasse schneldet den Lummertsgraben, der okomorphologisch als stark beeintréchtig einzustufen ist,
aber teiiweise von einem geschiiizten Rbhrichtbestand beglelitet wird.
Klima, Es sind keine vorhabensbedingten Beeintréchtigungen des Lokalklimas zu erwarten.
Luft
Arten-und Die Fléche wird abgesehen von einem Flurstiick mit Nutzgarten und einigen jungen Obstb&umen
Biotopschutz | ausschlieBlich ackerbaulich genutzt und hat insgesamt geringe Bedeutung flir den Arten und Biotopschutz.
Als wertvolle Struktur kommt im Gebiet ledigiich eine Teilfachen eines nach §24a NatSchG besonders
eschiitzten Réhrichtbestands vor,
Landschafts- Die Fiache selbst hat geringe Bedeutung flr die Erholung. Die Trasse hiétte allerdings Barrierewirkung
bild, hinsichtlich der Wegeverbindung zu den Erholungsrdumen im Norden. Blickbeziehungen zwischen dem
Erholung ndrdlichen Ortsrand und der frelen Landschaft wiirden gestdrt werden. Fir die der Trasse zugewandten

Ortsrander ist mit einer Neuveriémmung durch die zus3tzliche Strasse zu rechnen. Aus diesem Kontext

ergibt sich mittiere bis hohe Bedeutung der Fiéiche fiir Wohnqualitat und Naherholung.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:
in einer Voruntersuchung wurden die zu erwartenden Konflikte berelts analysiert. Diese Untersuchung kommt zu dem Schiuft,
daf v.a. der Veriust hochwertigen Bodens und Beeintréchtigungen von Ortsbild und Wohnqualitat als erhebliche Eingriffe zu
sehen sind , wobei letzterer in Abhéngigkeit von dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen noch zu quantifizieren ist. Der
Zugang zu den Schutterwaldwiesen als Erholun
Strae in die Landschaft ist durch Bepflanzung

gsraum Ist durch geeignete Manahmen zu gewshrieisten. Eine Einbindung der
vorzunehmen,

‘Bewertungs- . . | Geeignet mit Auflagen -« | Eingriffsbewertung geman
einstufung ¢4 ¥:| § 1a BauGB

Dip}. Ing, Horst Dietrich Freier Landschafisarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Wohnbauflache ,, Nordlich der Waldhofstr.” 2.04
Ort: OT Hesselhurst
[Lage /GriBe:  Westlicher Ortsrand

Landschafts

Boden- 5 5 5 5

Funktionen 4

Klassenzeichen: 3 3 3

sL 4 AL 63/56, 2 2 2 2

8L 3 AL 82/58 1 1 L
a Natddiche b Kuftur- c Vasser d Fifter und 1=geringe, 2=maige, 3=mitiere, 4=hohe, S=sahr hohe Funktionserfliung

Vegetation krelslaf Puffar fiir die jewelfige Bodenfunidion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Grundwasserflurabstand von 1-2 m. Daraus ergibt sich bei guten

Oberflachen- Fiitereigenschaften der Boden eine mittlere Empfindlichkeit gegen Grundwasserverschmutzung.

wasser Am Westrand des Gebietes verlzuft ein Graben mit Weidengebiischen.

Klima, Das Gebiet besitzt geringe Bedeutung fiir die klimatischen Aspekte im Ort.

Luft

Arten- und Die Fiéiche wird iberwiegend als Acker genutzt. im Stiden besteht eine Obsibaumreine aus vitalen

Biotopschutz | Halbstimmen. Der Graben am Westrand bzw. die begeleitenden Weidengruppen sind als besonders
geschiitzte Biotope nach §24a Naturschutzgesetz kartiert, Die Fldche selbst besitzt insgesamt geringen
Biotopwert.

Landschafts- Der Flache kommt eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung zu

bild,

Erholung

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Auflagen des Baugesetzbuches zur Bebauung geeignet.,
da (berwiegend Landschaftsfunktionen von geringer Bedeutu
kann eine Aufwertung des Landschaftsbildes erzielt werden. Es soliten, soweit méglich, Manahmen zur Ableitung von
Regenwasser in den vorhandenen Graben ergriffien werden.

ng betroffen sind. Durch entsprechende Einbindung des Gebietes

Bawertungs- | Geeignet mit Auflagen Planungs- - - -  Eingriffisbewertung nach
einstufung lempfehlung - - §1a BauGB,
' - Griinordnungsplan

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT ~ Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben: Wohnbaufliche 2.05
Ort: OT Hesselhurst
Lage / GrRe: am norddstiichen Orisrand 0,5 ha

Landschaftsdkologisch bedeutsame Funktionén (Potentiale) -
5

sL4AIT] 2

Boden- 5 5 5
funktionen 4 i 4 4
Klassenzeichen: 3 3 3 3
2 2 2
1 1

1

Ll
8 Netirfiche |[b Kuttur- ¢ Wasser- d Filter und | 1=geringe, 2=méRige, 3=mittlers, 4=hohe, S=sehr hohe Funktionserfillung
Vegetation pilanzen kreistauf Puffer filr die jeweilige Bodenfunktion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Grundwasserflurabstand von 1-2 m. Das Gebiet verfiigt Gber Boden
Oberfléchen- mit guten Filtereigenschaften. Dadurch besteht eine mittiere Empfindlichkeit gegen

wasser Grundwasserverschmutzung.

Es ist kein Oberflachengewasser betroffen.

Klima, Der Gehlzbestand besitzt gewisse kiimatische Ausgleichsfunktion. Aufgrund des geringen Flachenumfangs
Luft hat die Vorhabensfléche aber nur méRige Bedeutung fiir das Ortsklima.

Arten- und Die kieinteilige Nutzungsstruktur mit Pferdekoppel, Garten und mehreren Obstb&umen hat mittiere bis
Biotopschutz | hohe Bedeutung als Biotop.

Landschafts- Das Geblet llegt am Ortsrand und hat durch seine typisch Iindliche Ausstattung und Strukturierung hohe
bild, Bedeutung filr das Ortsbild.
Erhofung

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Neben den Eingriffen in die Bodenfunktionen und Biotopstrukturen ist vor allem die Bedeutung des landschaftstypischen
Ortsbildes hervorzuheben, das hier noch sehr gut erhalten ist. Angepasster Bauweise kommt daher besondere Bedeutung zu.
Die Obstbaume sind nach Mbglichkeit zu erhalter.

Es sind ein umfangreiches Ausgleichskonzept sowie Malinahmen zur landschaftsgerechten Einbindung zu entwickeln.

‘Bewertungs- - | Geeignet mit Auflagen éli,l"ajﬁﬁ_ s~ .- | Eingrifisbewertung gemé
.einstufung - | (Ausgleichkonzept und Einbindung) - empfehlithg ~==%" § 1a BauGB

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschafisarchitekt Talstrabe 56 79102 Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben:
Ort:
Lage / GriRe:

Erweiterung Sportgelinde Hesselhurst

OT Hessethurst

slidlich der Ortschaft im Wald
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Landschattsbiologisoh bedeutsams Funktionsn (Pofanfaig
5

Da s sich um sinen Waldstandort handel, Kannen Aussagen 2ur Boderfunkion

Boden- 5 5 5

funktionen 4 4 4 5 nur aus der Umgebung abgeleitat werdan.

Klassenzeichen 3 SN ES TN 3 Eine TeilRéche im Nordosten wird von einer Altablagerung

vermutlich: 2 2 2 |mitBauschutt (ca.30%), Erdaushub (ca. 65%) und

L5Al e 1 1 1 Hausmill {ca 5%) bedeckt.

sL 4 Al 2 Mafidliche b Kultur ¢ Wassor- G Fiterund ) i=gerings, 2=méftige, 3=mittlere, 4=<hohe, 5=sehr hohe Funkfionserfiung

sL5ALLT4AL Vegalation pflanzen kreislauf Puffer fir die jeweilige Bodenfunktion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte sehr geringer Grundwasserflurabstand von < 1 m. Die Fléche liegt im

Oberfldchen- Wasserschutzgeblet Kehl, Zone llib, Aufgrund der undurchiassigen Deckschichten und der geplanten

wasser leichten Geléndeauffilllung besteht lediglich maBige Empfindlichkeit gegen Schadstoffeintrag. Bei
extremem Hochwasser kann es zu einer Uberfiutung des Gelsndes durch aufsteigendes Grundwasser
kommen. Es Ist kein Oberfléchengewssser betroffen.

Klima, Waldflachen haben aligemein hohe klimatische Ausgleichsfunktion und dienen der Produktion von

Luft Frischluft. Da das geplante Sportgelande aber weiterhin grolifiachig von Wald umgeben sein wird, sind
keine Beeintrichtiqungen des Ortsklimas zu erwarten.

Arten-und Im Bereich der Altablagerung stockt ein eher standortuntypischer, gieichaltriger Gehdlzbestand aus

Biotopschutz | liberwiegend Winterlinde und Bergahom, im Stidwesten ein vergleichsweise naturnaher Erlen- und
Eschenwald. Teilbereiche haben auch hohe Bedeutung als Lebensraum bzw. Wanderstrecke fiir
verschiedene Amphibien.

Landschafts- Das Plangebiet liegt weitestgehend im Wald und hat daher geringe Bedeutung fiir das Oris- und

biid, Landschafisbild. Allerdings wére der geplante Tennenplatz von der Liegewiese am benachbarten Badesee

Erholung aus (Erholungsschwerpunkt) direkt einsehbar,

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:
Im Rahmen einer Eingriffsbewertung gemaa § 1a BauGB wurdsn die vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt erfait
und Mafinahmen zur Minimierung bzw. zur Kompensation erarbeitet. Besonderes Augenmerk ist auf den Schutz der
Amphibienvorkommen zu richten. Bei Durchfiihrung aller im Malnahmenkonzept erarbeiteten MaRnahmen kann der geplante
Eingriff als ausgleichbar im Sinne des Naturschutzgesetztes Baden-Wiirttemberg gesehen werden.

Bawertungs- . | Geeignet mit Auflagen gemaR vorliegendem Planungs- .« Eingrifishewertung gemag § 1a
sinstufung - ! Ausgleichskonzept “'éﬁﬁﬁfﬁlung-ﬂ-‘? - BauGB liegt vor!

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Wohnbaufléche ,FELDTHOR'L II* 3.03
Ort: OT Legelshurst
Lage/GroRe:  Im Westen des Ortes

Landschaftsdkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)
Boden- 5 5 | 5 5 Der Boden LT 5 AL ragt lediglich Kleinfiéchig von Westen her in
funktionen 4 : 4 | das Gebiet hinein. Fiir de Potentialhewertung wurde daher
Kilassenzeichen: 3 3 3 L 4 AL herangezogen.
L 4 AL 70/62, 2 2 2 2
LT5AL5649 [0 1 1 1
[ Nafiriche b Kubr- ¢ Wassor- d Fiter und 1=geringe, 2=maRige, 3<miltiarm, 4=hohe, S=sehr hohe Funktionsesflking
Vogetaion | pllnzen | iawislt Puffeg for dip fowcibye Bodentunkton

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte besteht im Westen des Gebistes ein sehr geringer Grundwasserflurabstand
Oberfiichen- unter 1 m. Auf dem gréBeren Tell der Flache herrschi ein GW-Flurabstand von 1-2 m. Das Gebiet verfiigt
wasser (iber Boden mit guten Filtereigenschaften, Dadurch besteht eine mitttlere Empfindlichkeit gegen

Grundwasserverschmutzung.

An der Grenze zum Gebiet Feidthér! °| lisgt ein periodisch wasserfihrender Graben, der im Zuge der

Ausweisung einer Griinzone gestalferisch und in Hinblick auf die Bedeutung filr den Arten- und

Biotopschutz deutiich aufgewertst werden kdnnts..
Klima, Das Gebiel besitzt geringe Bedeutung firr die klimatischen Aspekie im Ort,
Luft
Arten- und Das rein landwirtschaftlich als Ackerbauflache genutzte Gebiet besilzt geringen Biotopwert.
Biotopschutz | Im Norden der Flache frennt ein ca. 1,5 m tiefer und ca. 3 m breiter Graben das Gebiet vom Baugebiet

Feldthér’l 1, der auf der Seite des geplanten Baugebietes ohne Gehélzstrukturen ist.
Landschafts- Das Gebiet ragt als Siedlungserweiterung nach Westen in die landwirtschaftiich genutzte Flur hinein und
bild, besitzt nur wenig Anschiull an die bestehende Siedlung, Filr das Landschaftsbild ist das Gebiet von
Erholung mittlerer Bedeutung.
Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:
Es sind Landschaftsfunktionen von geringer und mittierer Bedeutung betroffen. Das Gebiet ist aus landschaftsplanerischer
Sicht mit Auflagen fiir die Bebauung geeignet. Die Griinfiache entlang des Grabens im Norden kann durch entsprechende
Mafinahmen deutlich aufgewertet werden (Abfiachung des Grabenufers und Gestaltung als Spiel- und Erebnisbereich fir
Kinder, aber auch fiir die oberirdische Abfiihrung von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet). Eine Einbindung des Gebietes
mit heimischen Gehélzen ist zum Schutz und zur Aufwertung des Landschaftsbildes vor allem im Westen der Flache anzuraten.
Eine weitere Ausdehnung der Siedlungsfiache nach Westen ist fiir die zukiinftige Eniwicklung negativ zu bewerten.
Bewertungs- | Geeignet mit Auflagen Planungs- - Eingrifisbewartung nach §1a
einstufung empfehlung BauGB,

- Griinordnungsplan

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt Talstrae 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben .~~~ -.. | = n.

Vorhaben: Wohnbaufiiche 3.04
Ort: OT Legelshurst
Lage / GrRe: am westlichen Ortsrand 0,2 ha
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LandschattsBkologlsch bedsutsame Funkliarien (Potentiale) -~~~ L T L T

Boden- 5 5 5 5 )
funktionen 4 o P 4
Klassenzeichen: 3 3 £ 3
L4AIT5 2 | 2 2 2
e 1 1 1
a Nafifiche (b Kultu~ ¢ Wasser- d Filterund | 1=geringa, 2=m#Rige, 3=mittters, 4=hohe, S=ssehr hoha Funftionsecfiillung
Vagatation pflanzen krelgtauf Puffar for dis jewellige Bedenfunklion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Grundwasser-Flurabstand von 1 - 2 m, daher besteht mittiere
Oberflichen- Empfindiichkeit gegentiber Verschmutzung.

wasser Es ist kein Oberflachengewasser betroffen.
Klima, Die Fiache hat geringe Bedeutung fir das Ortskiima.
Luft

Arten- und Auf dem Grundstiick stehen fast 30 Obstbaume, darunter einige groRe und Bkologisch Wenvolle Exemplare.
Biotopschutz | Die Qbstwiese besitzt in ihrem Umfeld mit Bebauung und gehdizarmen Weide- und Landwirtschaftsfiichen
dkologische Ausgleichsfunktion.

Landschafts- Dem Ortsrand vorgelagerte Obstwiesen stellen einen typischen Bestandtell der hiesigen Kulturiandschaft
bild, dar, der zugleich fiir eine Einbindung in die umgebende Landschaft sorgt. Da das Grundstlick afierdings
Erholung nicht sehr exponiert lisgt, kommt ihm nur mittlere Badeutung fiir das Landschaftsbild zu,

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:
Der Verlust von Obstwiesen ist stets kritisch zu bewerten. Durch das mehrheitiich junge Alter der Baume k&nnte aber relativ
schnell an anderer Stelle ein gleichwertiger Ausgleich geschaffen werden. Die grifieren Exemplare soliten nach Mdglichkelt

durch Pflanzbindungen erhalten werden. Fiir die (brigen Landschaftspotentiale ist aufgrund des geringen Flachenumfangs mit
unerheblichen Eingriffen zu rechnen.

Bewertungs- . | Geeignet mit Auflagen Plasungss | Eingriffsbewertung gemaR
sinstufung - gmofehlung - . ;1§ 1aBauGB

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschafisarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben: Mischbaufliche 3.05
Ort: CT Legelshurst
Lage / GriRe: an der westlichen Ortseinfahrt
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Landschaftskologlech bedeuteame Funkfionsn (Potentiaie) a
Boden- 5 | 5 5 5
funktionen 4 el 4 4
Kiassenzsichen: 3 3 e =4
L5Al68 2 2 2 2

o 1 1 1

a Natirliche |b Kuftu- ¢ Wassar- d Filter und 1=gerings, 2=makige, 3=mitllere, 4=hohe, S=sehr hohe Funktionsarfiillung

Vegetation pflanzen kreiglauf Puffer fir dieiswejigLBodenfunkﬁon

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte sehr geringer Flurabstand von unter 1m, dadurch hohe Empfindlichkeit des
Oberflichen- Grundwassers gegen Verschmutzung.
wasser Es ist kein Oberflichengewssser betroffen.
Klima, Die Flache hat geringe Bedeutung fiir das Ortsklima.
Luf
Arten- und Das Grundstiick wird ausschlieBlich als Wiese genutzt und hat lediglich magigen Biotopwert.
Biotopschutz
Landschafts- | Die Wiese hat geringe Bedeutung fiir das Landschaftbiid und Gbernimmt keine Erholungsfunktion.
bild,
Erholung
Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:
Der Bebauung stehen aus landschaftsplanerischer Sicht kaum Bedenken entgegen. Bel der Planung mug allerdings der hohe
Grundwasserstand berlicksichtigt werden. Gestalterisch solite der Lage an der Ortseinfahrt Rechnung getragen werden.
Bewertungs- | Gesignet mit Auflagen Planungs- Eingrifisbewertung gemas
einstufung ampfablong -~ - 1§ 1aBauGB

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt Talstrale 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Wohnbaufiiche ,AM SPITZGRABEN* 3.06
ot . OT Legelshurst

Lage / Grofe: Im Siidosten des Ortes

Landschaftsdkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

5 5 In der ReiChsbbdenschétmng werdan zu dem Geblet

Boden- 5 5
funkilonen 4 4 4 4 keine Aussagen getroffen, da es im Siediungsbersich liegt.
Klassenzeichen: 3 3 3 3
2 2 2 2
1 1 1 1
& Natiiriiche b Kultur- ¢ Wasser- ¢ Fier und 1=geringe, 2=malige, 3=mittisre, 4=hohe, 5=safr hoha Funktionserffilung
Vegetalion Puffer fir die jeweeiige Bodenfunktion

| phanzen | keeigiouf
Grund- und Laut hydrogeologischer Karte besteht im Gebiet ein sehr geringer Grundwasserflurabstand unter 1 m.
Oberfléchen- Dadurch besteht eine hohe Empfindlichkeit gegen Grundwasserverschmutzung.

wasser Die Fléche grenzt an den Spitzgraben an, der in diesem Bereich ca. 1,5m breit ist und von einem
Gehdizsaum begleitet wird.

Klima, Das Gebiet besitzt geringe Bedeutung fir die klimatischen Aspekle.

Luft

Arten- und Auf der Flache befinden sich einige Obstb&ume und weitere Gehdlze um einen privaten Teich, die aufgrund
Blotopschutz | der Kleinfiéichigkeit und der intensiven Nutzung dieser privaten Bereiche lediglich geringen Blotopwert
besitzen.

Lendschafts- | Aufgrund der engen Anbindung des Gebietes an die bestehende Bebauung besitzt das Gebiet lediglich
bild, geringe Bedeutung fiir das Landschafts- bzw. Orisbild.

Erholung _

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung;

Es sind Landschaftsfunktionen von geringer Bedeutung betroffen. Ledigfich dem sehr geringen Grundwasserflurabstand kommt
eine hohe Bedeutung zu, die jedoch aufgrund der kleinen Fliche von 0,6 ha keine wesentiichen Auswirkungen erwarten 14Rt,
Der Bereich ist fir die Siedlungsabrundung aus landschaftsplanerischer Sicht mit Auflagen geeignet. Der vorhandene
Gehdlzbestand ist - so weit als méglich - bei einer (berbauung zu berdicksichtigen und zu schonen. Dies gilt insbesondere fir
den Gehdlzsaum entlang des Spitzgrabens, zu dem ein Abstand von mindestens fiinf Meter zu halten ist. Es sollten, soweit
méglich, MaBnahmen zur oberirdischen Abfiihrung des Niederschlagswassers von versiegelten Fidchen in den Spitzgraben
vorgesehen werden.

Bewertungs- ¢ | Geeignet mit Auflagen Planungs- .- . . !FEingrifisbewertung gemaR
einstufung - empfehlung - - 8§13 BauGB

Dipl. Ing, Horst Dietrich Freier Landschafisarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT ~ Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben: Gewerbefliche G312
Ort: CT Legelshurst
Lage / GriRe: Gewerbegebiet westlich des Orles

R e

e LT

Landschafts8kologisch bedeutsame Funkiionen {PotenBas)

Boden- 5 5 5 5
funktionen 4 == 4 4
Klassenzsichen: 3 3 B e
L5AIG3 2 .2 2 2
= 1 1
a Natiriche (b Kultur ¢ Wasser- d Filter und 1=gerings, 2=m#Rige, 3=mittlere, 4=hohe, 5=sehr hohe Funkbionserfiiung
Vegefation ;| pilanzen kreistauf Puffer Tir dfe jewsilige Bodenfunkfion

énmd- und Laut hydrogeologischer Karte sehr geringer Flurabstand von unter 1 m, dadurch hohe Empfindiichkalt des
Oberflichen- Grundwassers gegen Verschmutzung.

wasser Am &stiichen Gebietsrand veriduft der q_rrabenfﬁrmlge Rinnbach. Etwa im Zentrum der Fliche liegt ein
periadisch wasserflihrender Graben, die mit dem Rinnbach in Vebindung steht.

Kiima, Die Feuchtwiese hat maRige Bedeutung fir den kiimatischen Ausgleich der angrenzenden, stark

Luft wdrmebelasteten Gewerbe- und Siedlungsfiachen.

Arten- und Das Gebiet wird fast vollstndig von einer groRfidchigen Feuchtwiese eingenommen, in deren Zentrum eine

Biotopschutz | zeitweise wasserfiihrende Mulde mit Binsen- und Réhrichtbewuchs liegt. An der Gstlichen Gebietsgrenze
steht am grabenf6rmigen Rinnbach eine Gehblzgruppe mit Weiden und veschiedenen Stréuchem. Siidlich
davon liegt In der Erweiterungsfiache eine altere, wertvolle Streuobstwiese mit (ber 20 Baumen. Die Flache
besitzt mittlere bis teilweise hohe Skologische Ausglelchsfunktion, auch im Zusammenhang mit den
sidwestlich angrenzenden Feuchtgebieten und Streuobstbestinden,

Landschalts- Einerseits besteht starke Vorbelastung durch groRe, nicht eingegriinte Gewerbehaflen, andererseits grenzt

bild, im Stiden ein landschaftlich reizvolles und typisch indliches Geblet an, sodal der tibemplanten Fliche
Erholung insgesamt mittiere bis hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild zukommt.

Landschaftsplanerische Gesamthewertung:

Den erheblichsten Konflikt steilt neben dem Verlust von Obstbaumen der geringe Grundwasser-Flurabstand mit der
entsprechend hohen Empfindlichkeit gegeuntiber Schadstoffeintragen dar. Im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens soliten
genauere Untersuchungen, die Grundwasserstande und Deckschicht betreffend, durchgefiihrt werden. Aufiagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen sind erforderlich. Der groRfiachige Verlust von Boden und Feuchiwiesen ist ebenfalls als
erheblicher Eingriff zu werten. Es ist zu priifen, ob die Feuchtstrukturen Bedeutung f{ir den Lebenszykius der in den stidiich
angrenzenden Gebleten vorkommenden Amphibien haben. Zum Rinnbach ist ausreichend Abstand (10m) zu haiten,
bestehende Gehdlze sollten erhalten werden. Im Falle einer Bebauung ist unbedingt eine umfassende Begriinung groBer
Fassadenfléchen zum Schutze des Landschaftsbildes durchzufiihren.

Zewartungse kritisch in Tellbereichen Planungs- - |- Eingriffisbewertung nach
SnEliing - | smofeiilung = § 1a BauGB
s amee] R — - Griinordnungsplan

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschafisarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben: Gewerbeflache 3.14
Ort: OT Lagelshurst
Lage / GriBe: siidiich der Bahniinie
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Landsehafistkologisch bedeutsams Funklionen (Potanbials)

Boden- 5 5 5 5 ]
funktionen 4 4 e
Klassenzeichen: 3 3 3
L4AITS 2 2 2 2
= 1 1 1
a Natirfichs |b Kult- ¢ Wasser-  1d Firund | 1=gerings, 2=méRige, 3=mittere, 4=lohe, S=sshr hohe Funidionsesfallung
Vegetation | pllanzen losisiauf Puffer far die jewsilige Bodenfunkiion
Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Grundwasserflurabstand von 1 - 2 m, daher besteht mittlera
Obarflachen- Empfindlichkeit gegenliber Verschmutzung.
wasser Es ist kein Oberflichengewasser betroffen.
Klima, Es sind keine Beeintrachtigungen des Lokalkimas zu erwarten.
Luft
Arten- und Die Fléche wird weitgehend ackerbaulich genutzt, ein Tellbereich ist mit Erdaushub und Bauschutt
Blotopschutz | angeschiittet und hat insgesamt geringe Bedeutung filr den Arten- und Blotopschutz.
Landschafts- Die Flache selbst hat aufgrund der Vorbelastung durch Bahnilnie, Strale und Bauhof maBige Bedeutung
bild, fir das Landschaftsbild, allerdings grenzt im Westen ein Bereich mit hoher Eignung als Erholungsgebiet an.
Erholung

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Eine Umwandiung in Gewerbeflache Ist mit dem weltgehenden Verlust hochwertigen Bodens verbunden. Auch wenn die Flache
selbst geringe Bedeutung flir die Obrigen Landschaftspotentiale hat, erscheint das Vorhaben im Zusammenhang mit den
umgebenden Landschaftsstrukturen im Westen und Siiden als erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild, Im Falle einer

Durchftihrung ist unbedingt auf eine landschaftsgerechte Elnbindung durch Bepflanzung zu achten. Hierzu ist ein qualifizierter
Freifiachengestaltungsplan vorzulegen.

Bewertungs- | Geelgnet mit Auflagen Planunge | Eingrifisbewertung nach
sinsiufung -amgishiing . 1§1aBauGB

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt Talstrafie 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben: Erweiterung Reitplatz 3.51
Ort: OT Legealshurst
Lage / GréRe: wastlich des Ortes an der L 95

Landschattskologlsch bedeutsame Funitioneh (Potentiale) —~ T

Boden- 5 5 5 5

funktionen 4 £ A 4

Klassenzeichen: 3 3 b o

L4AI?5 D 2 2 2

Lila2 60 1 1 1 1

Llla352 @ Natlriche (b Kut- o Wasser-  [d Flllerund | 1=gerings, 2=méRige, 3=mitters, 4=hohe, S=sehr hohe Funkticnserfilung
_Vegeistion | pfianzen kreistauf Puffer for die jewsilige Bodenfunktion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte sehr geringer Grundwasser-Flurabstand von unter 1 m, daher besteht hohe
Oberfléchen- Empfindlichkeit gegen Veschmutzung.

wasser Ein sporadisch wasserfiihrender Entwasserungsgraben durchzieht das Areal und mindet tiber eine
Betonrinne mit Absturz in den Rézgraben.

Klima, Das Gebiet hat durch den Gehdizbestand kiimatisch ausgleichende Wirkung. Fir das Ortsklima von

Luft Legelshurst hat die Fléiche (iber die Entfemung aber lediglich geringe Bedeutung.

Arten- und Das Areal wird bereits als Pferdekoppel und (wenig artgerechtes) Wildgehege genutzt. Neben einem
Biotopschutz | Pferdestall steht auch ein Gebaude des Angelvereins auf der Flache, zu dem eine geschotterte Zufahrt
fahrt. Die verschiedenen Hecken und Baumreihen sind nur teiweise aus heimischen, standortgerechten
Arten zusammengesetzt, gliedemn und umrahmen aber das Areal und bieten Lebensraum f{ir die Vogelwelt

{mittiere Bedeutung).
Landschafts- | Die Flche stellt mit den GehBizstrukturen eine gewisse Bereicherung des Landschafisbildes dar und lockert
bild, die vom Kiesabbau im Norden und den Gewerbehallen im Stiden gepragte Umgebung auf. Insgesamt kann

Erholung aber nur von maBiger Bedeutung fiir Landschattsbild und Erholung gesprochen werden.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:
Der Charakter der Flache wird sich durch eine Erweiterung der benachbarten Reitanlage vermutlich wenig verandem. Es
kénnten aber Verbesserungen in der Gestaitung wie auch der kologischen Funktion von Teltil&chen durchgefiihrt werden, die

liber einen Griinordnungsplan detailliert ausgearbeltet werden soliten, Auf den Schutz des Grund- und Oberflachenwassers vor
(ibemaRigem Nahrstoffeintrag ist bef der welteren Planung zu achten.

Bewertungs- | Gesignet mit Auflagen Plenungs. . |- Eingriffsbewertung gemaR
ststufung ‘ginpishiung ) - § 1a BauGB

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt Talstrafie 56 79102 Froiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben:;
Ort:
Lage / GriRe;

Sportplatz Legelshurst
OT Legelshurst
Bei den bestehenden Sportanlagen im Westan

Landachaitsdkologisch bedeutsame Funitionen (Potentiale)

Boden- 5 5 5 5

funktionen 4 e P 4 b

Klassenzeichen: 3 -3 - — T

L4 Al 6474 R A 2 o ]

L1l a3 52 (nur Teil- 1 1 1 1

fidcha im Sliden) a Natidiche |b Kultur- ¢ Wasser- d Fiterund | 1=gerings, 2=maRige, 3=mittlere, 4=hohe, S=sefr hohe Funktionserfilllung

Vegelation | pflanzen krsislauf Puffer fiir die jewellige Bodenfunkiion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Grundwasserflurabstand von 1 - 2 m, daher besteht mittlere

Oberflachen- Empfindlichkeit gegen Grundwasserverschmutzung.

wasser Es ist kein Oberfiachengewasser betroffen.

Klima, Es sind keine erheblichen Beeintrichtigungen des Ortsklimas zu erwarten.

Luft

Arten- und Der Bestand setzt sich {iberwiegend aus Ackerflachen und mehreren Obstwiesen zusammen. Hinzu

Biotopschutz | kommen eine Wiese und Grabeland sowie verschiedene Gehélzstreifen, die nur teilweise aus
standortgerechten Arten zusammengesetzt sind. Auch wenn etwa 2/3 der Fliche intensiv landwirtschatlich
genutzt wird, ergibt sich aus Anordnung und Auspragung der Obstwiesen eine insgesamt hohe Bedeutung
flr den Arten- und Biotopschutz.

Landschafts- Das Plangebiet Ist als abwechslungsreich zu bezeichnen, mit den Obstb&umen und anderen Gehdlzen als

blid, gliedernden Elementen. Da aber bereits im Westen und Osten Sportanlagen liegen, kann nur von einer

Erholung mittieran Bedeutung flir das Landschaftsbild gesprochen werden.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Die Lage des Plangebietes zwischen zwei bestehenden Sportaniagen &Rt die ErschlieBung der Fliche aus landschafts-
planerischer Sicht sinnvoll erscheinen. Allerdings muR dem hohen Biotopwert der Streuobsthesténde Rechnung getragen
werden, indem sie nach M&glichkeit erhaiten werden. AuRerdem solite der geringe Grundwasserflurabstand in der weiteren
Planung beriicksichtigt werden. Der Versiegelungsgrad durch Parkplatze efc. solite méglichst gering gehalten werden.

Bewertungs- -
einstufung. ]

Geeignet mit Auflagen 1 Eingriffsbewertung nach

§1a BauGB

Planungs-
smpfehiung

Dipl Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben: Sidliche UmgehungsstraBe Legelshurst 3.61
Ort: OT Legelshurst
Lage/ Grile: zwischen Gewerbegebiet im Westen und stidlichem Orisrand c2. 2,32 ha

LandschaftsSkologisch bedeutsame Furtktionen (Potentiale)

Boden- 5 5 5 5

funktionen 4 4 4

Kiassenzeichen: 3 3 SR 3

Lla2-55u. 52 3 2 2 2

L5AI82-70 1 1 1 1

L3 Al 76/90 a Natiriche (b Kultur- ¢ Wasser- d Filterund | 1=geringe, 2=méaRige, =mittlere, 4=hohe, 5=gehr hohe Funktionserfiliung
LUa2.-53u. 52 Vegetation oftanzen kretslauf Puffer fiir die jewelligs Bodenfunkiion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte sehr geringer Fiurabstand von unter 1 m, daher hohe Empfindfichkeit gegen
Oberfidichen- Verschmutzung durch Abgase, Reifenabrieb, Spritzwasser, Ol efc. (bei Unfalien).

wasser Die Trasse schneidet den Rinnbach und den ausgebauten Spitzgraben, ausrdem sind mehrere periodisch
wasserfihrende Grében und Laichgewssser betroffen.

Klima, Es sind keine erheblichen Beeintrichtigung des Lokalkiimas zu erwarten, allerdings wird die Luft im

Luft Umfeld der Trasse durch Schadstoffe belastet werden.

Arten- und Im Westen des Geitungsbereichs liegt eine Vielzahl von Biotopen mit hoher 8kologischer Bedeutung, die

Biotopschutz | vor allem durch den hohen Grundwasserstand charakterisiert sind: feuchte Wiesen und Brachflichen,
standortgerechtes Waldchen, Graben und Rinnbach mit Hochstaudenflur, sowie Amphibien und Reptilien-
lebensrdume. Der &stliche Teil ist von geringerer Bedeutung; hier (iberwiegend Ackerfiichen.

Landschafts- | Der westiiche Teil des Gebietes ist gekennzeichnet durch einen Kleinteiligen Wechse! von Ackem, Wiesen,
bild, Brachen, kleinen Obstwiesen, einem Wldchen und mehreren Feldgehbizen. Zusammen mit mehreren
Erholung Bachen und Grében egibt sich ein hoher landschaftlicher Wert dieses Gebietes, Im Gegensatz dazu Ist
der dstliche Teil weniger abwechslungsreich und durch Bahntrasse und Strale starker vorbelasiet.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind durch a} die Gefahrdung des
Grundwassers, b) den Verust/ die Zerschneidung von Biotopen, ¢) die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie d) den
Verlust aller Bodenfunktionen auf ca. 1,5 ha zu erwarten.

Im Rahmen des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan wurden bereits MaRnahmen zur Konfiiktminimierung und ein
umfassendes Ausgieichskonzept erarbeitet, das vor allem auf einen Schutz der sidwestiich der Trasse liegenden
Feuchtgebiete ausgerichtet ist.

Bewertungs- | Geelgnet nur bei Umsetzung der umfangreichen Planungs-
einsiufuny { KompensationsmaRnahmen gematt voriegendem | sinpisniung GOP liegt vor}

GOP.

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Wohngebiet ,Krummacker* 404a
Gewerbefidche nordlich der L90 4.15

Ort: OT Sand

[Lage /GroRe: _ Im Westen des Ortes

5 v i
Landschaftstkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale) 3
Boden- 5 5 |
Funktionen 4 1 A e
Klassenzeichen: 3 3
L 4 AL 70/62 2 i 2
sL3 AL 7i/64 1 1 1
L_ .::R:'fn (m'gﬂd“ a cm b pK;:ué" [ m d mmd :n?:;njg:ﬁ ?;mme, 4=hohe, 5=sehr hohe Funkdicnserfiling
Grund- und Laut hydrogeclogischer Kaite besieht im Gebiet ein geringer Grundwasserfiurabstand von 1-2 m. Dadurch
Oberflichen- bestent eine mittlere Empfindlichkeit gegen Grundwasserverschmutzung.
wasser Durch das Gebiet verfaufen mehrere periodisch wasserfiinrende Griiben, die bei Hochwasser drei feuchte
Senken im Siidwesten der Flsche fluten.
Klima, Das Gebiet besitzt eine mittiere bis hohe Bedeutung fiir die klimatischen Aspekte im Ort, da es als einzige
Luft gréRere Fldche im Bereich Sand — Willstitt frei von Bebauung und Versiegelung ist. Durch den Bestand an
Griinland und Gehdlzen wirkt es als klimatischer Ausgleichsraum im sehr haufig warmebelasteten
Siedlungsgebiet.
Arten- und Die Fliche wird derzeit iiberwiegend landwirtschafifich als Acker und Grinfand genutzt. Daneben befinden
Blotopschutz | sich entlang der Griben steflenweise Rihrichtbestinde und binsenreiche Feuchtwiesen um die Senken im
Stidwesten. Aufder Flache bestehen mehrere kieine Obstwiesen mit mittierer Vitalitt, Die Fliche besitzt
insgesamt miftleren Biotopwert.
Landschafts- Der Bereich besitzt insgesamt geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung. Als
bild, Erholung | grilne Zisur im ansonsten fidchig besiedelten Bereich, wirkt er jedoch ausgleichend fiir das Orisbild.

Landschaftspianerische Gesamtbewertung:

Durch entsprechende Durchgriinungsmafinahmen (v.a. umfangreiche Gehéizpflanzungen in den dffentiichen Griinfiachen)
kann die Funktion der Flache als klimatischer Ausglsichsraum fiir die Ortsteile Sand und Willstatt auch in Zukuntt erhalten,
eventuell sogar verbessert werden. Die bestehendsn Graben sollen, soweit wie mdglich, in breite Griinzonen eingebundan
werden, um ihre vielféltigen Funktionen und die hohe Bedeutung der Béden im Wasserkreislauf zu erhalten. Uferabflachungen
und -bepflanzungen sollten zumindest stellenweise erfolgen, Fir den zu erwartenden Verlust der feuchten Senken und der
Obstwiesen sollen gesignete AusgleichsmaRnahmen vorgesehen werden. Im Bebauungs- und Grinerdnungsplan sind
entsprechende Festsetzungen zu treffen. Unter Beachtung dieser Vorschlage, besitzt die Fisiche das Potential fiir sine
sinnvolle, zukdnftige Siediungsentwicklung, ohne schwerwiegende Besinirachtigungen der landschaftsdkologischen
Funktionen, die derzeit von der Flache Gibernommen werden.

Bewertungs- ! Geeignet mit Auflagen Planungs- |- TEingriftsbewertung nach §1a
einstufung : empfehiung BauGBs,
Sie " 1- crunordnungsplan

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschafisarchitekt Talstrale 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Vorhaben

Vorhaben:
Ort:

Wohn- und Mischbauflache ,Langgarten Siid“ 4.05
OT Sand

-

Lage / GroRe:

im Ortskern

LandschaftsSkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiaie)

Boden- 5 5 5 5 Da das Gebiet innerorts liegt, sind in der amtlichen Karte der
funktionen 4 4 4 4 Reichsbodenschatzung keine Angaben fiir die Flache
Klassenzeichen 3 3 3 3 vorhanden, aus denen sich die Bodenfunktionen ableiten
2 2 2 2 lassen.
1 1 1 1
& Netiiriche b Kulur- ¢ Wassar- d Fiter und 1=peringe, 2=mabige. J=miltlere, 4=hohe, 5=sshr hohe Funktionserfilling
Vegatation planzen kneistauf Putfer _ #r die leweilge Bodenfunktion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte besteht im Gebiet ein geringer Grundwasserflurabstand von 1-2 m. Dadurch
Oberflachen- besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegen Grundwasserverschmutzung.
wasser

Es ist kein Oberfiédchengewdsser betroffen.
Klima, Aufgrund des Baumbestandes und der zeitweise wasserfiihrenden Senken aut dem Gelande, wirkt das
Luft Gebiet als klimatischer Ausgleichsraum auf das Kleinklima des Ories. Aufgrund der sehr héufigen

Warmebelastung der Ortslage Sand wéihrend der Sommermonate kommt ihm somit eine mittiere bis hohe

Bedeutung fiir das Lokalklima zu.
Arten- und Das Gebiet wird von einem Streuobstbestand gepragt, der aus ca. 30 Halb- und Hochstammen
Biotopschutz | unterschiedlichen Alters gebildet wird. Es verfiigt daneben iiber eine Vietfalt unterschiedlicher Strukturen

(Koppel, Wiesenbrache, Kleintierhaitungen, Nutzgérten, Senken und Mulden, die zeitweise wasserfiihrend

sind) denen innerdrilich eine hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz zukommt.
Landschafts- | Das Gebiet hat aufgrund seiner Lage im Ortskesn keinen Einflu auf das Landschaftsbild. Die typisch
bild, dorflichen Strukturen bereichem jedoch das Ortsbitd und unterstreichen die Wirkung eines im l&ndlichen
Erholung Raum gewachsenen Ortes. Dem Bereich kommt somit eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Ortsbild

Zu.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Es sind Landschaftsfunktionen von mittlerer bis hoher Bedeutung betroffen. Aufgrund der vielfaltigen Strukturen im historischen
Ortskem, die insbesondere im Hinblick auf kiinftige Siediungsentwickiungen mit ihren immer geringer werdenden Flachen fir
den Arten- und Biotopschutz im Ortsinnern bedeutend sind, wird eine Bebauung als kritisch bewertet. Durch die fiachige
Verteilung der wertvolien Bestandsstrukturen, kann eine Minimierung des Eingriffes nur durch eine zuriickhaltende Bebauung
und - soweit mdglich- die Schonung des Baumbestandes erreicht werden, Lediglich im Norden der Fléche wére im AnschiuB
an das Baugebiet Langgarten Nord eventuell eine etwas dichtere Bebauung denkbar. Insgesamt soliten aus
landschaftsplanerischer Sicht jedoch zunachst Alterativstandorte gepriift werden.

Bawertungs- Kritisch in Teilbereichen Planungs- - Eingrifisbewertung nach §1a
sinstufung empfehiung BauGB,
- Grilnordnungsplan

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschafisarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewerting von Bauvorhaben

Vorhaben: Wohnbaufliche W 4,06
Ort: OT Sand
Lage / GroRe: Im Ortskern 1,8 ha

Landschafisgkologisch bedeutsame Fankiionen (Poteniale) ~

5 5 ___[Dadie Fizche innerorts lieg, 1 die Reichsbodenschatzing

Boden- 5 5
funktionen 4 4 4 4 keine Aussagsn.
Klassenzeichen 3 3 3 3 Es ist eine hohe Funkfionserfiillung der Bodenfunktionen
2 2 2 2 b) und c) zu erwarten,
1 1 1 1
@ Nelriiche b Kultur- ¢ Wassar- | d Fiterund | 1=geringe, 2=méftige, 3=mittiars, 4<hohe, S=sehr hohe Funktionserfuffung
Vegstation | _pflarzen kreisiauf Puffer fir dis jewellipa Bodenfunktion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Flurabstand von 1 - 2 m, daher mittlere Empfindlichkeit des
Oberflichen- Grundwassers gegen Verschmutzung.

wasser Dle Fléche wird von elnem grabenartigen Wasserauf durchzogen, der mit einer kiinstlichen Teichanlage in
Verbindung steht.

Klima, Die weitgehend unversiegelte Fidche mit Wasserlauf, Gehdizen und einer Telchanlage kann

Luft ausgleichenden Wirkung fiir den Im Sommer sehr haufig wirmebelasteten Oriskemn von Sand haben, Sie

hat daher mittlere Bedeutung filr das Ortskiima.

Arten- und Als Biotope von mittlerer Bedeutung sind die Obsto3ume am Westrand der Fiiche sowie der teilweise mit
Biotopschutz | Weidengebiisch bestandene Wasserlauf hervorzuheben. Die {ibrigen Acker-, Wiesen- und Parkplatzfidchen
haben geringe bis maRige Bedeutung, kdnnten aber von Relevanz fiir den WelRstorch sein.

Landschafts- Das Gebiet liegt mitten im Ort und hat durch seine fiir den iandlichen Raum typische Nutzungsvielfalt
bild, zumindest in Teilen mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Ortsbild. Allerdings stellen der im Westen
Erholung angrenzende Bus-Parkplatz sowle der asphaltierte Parkplatz am Siidrand defizitire Bersiche dar.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Allen Schutzgliten kommt mittlere bis hohe Bedeutung zu, eine Bebauung wére daher mit erheblichen Eingrifen verbunden.
Vor alilem das Ortsbild sollte in selnem Grundcharakter erhalten bieiben. Eine angepalite Bauweise mit ausreichend
Griinfldchen, mdgiichst unter gestalterischer wie auch abfluRregulierender Einbezishung der Wassergraben, ist daher
unbedingt anzustreben.

Flir die qualifizierte Gestaltung des sensiblen Berelchs und die Detalllierung der erforderfichen AusgleichsmaRnahmen sollte
ein Grinordnungsplan aufgesteliet werden.

Bewertungs- | Geelgnet mit Auflagen

= ]-  Eingriffsbewertung nach
sinstufung \

-_;E § 1a BauGB
“{- _ Griinondnungspian

Dipl Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt Talstrafe 56 79102 Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Mischbebauvung (Abrundung) und Gemeinbedarfsfidche ,BRUGEL"  4.07 und 4.31

Ort: OT Sand

Lage / GroRe: im Slidosten des Ortes 0,4 haund 1,3 ha
'?_J'_ . a i — = =]

Ma.07

Landschaftstkelogisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- 5 5 |
Funktionen 4 .
Klassenzeichen: 3 3 3
L 4 AL 70/62 2 2 2 2
sL 3 AL 71/64 q 1 1 1
a Natlriche b Kuttur- c Wasser d Filter und 1=geringe, 2=maRige, 3=miltiere, 4=hohe, S=sehr hohe Funkiionserfilung
Vegetation pllanzen Puffer fiir die feweikge Bodenfunktion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Grundwasserfiurabstand von 1-2 m. Dadurch besteht bei Boden mit
Oberfldchen- guten Filter- und Puffereigenschaften eine mittlere Empfindlichkeit gegen Grundwasserverschmutzung.
wasser Die unversiegelten Bdden des Gebietes besitzen hohe Bedeutung fiir den Wasserkreislauf durch die
Fahigkeit Niederschldge aufzunehmen und den AbfluR zu verzogem. Entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze der Flurstiicke Nr. 3240 und Nr. 76 verlauft ein periodisch wasserfiihrender Graben.

Klima, Luft Das Gebiet besitzt geringe Bedeutung fiir die kiimatischen Aspekte im Ort.

Arten- und Die Flache wird abgesehen von den bebauten und anderweitig versiegelten Bereichen als Acker- und

Biotopschutz | Wiesenflache genutzt, siidlich der Ortseinfahrt stehen 3 Obstbaume. Sie besitzt insgesamt geringen
Biotopwert.

Landschafts- Da das Gebiet aufgrund der bestehenden Larmemissionen der angrenzenden Verkehrsfidchen bereits

bild, erheblich vorbelastet ist, besitzt es nur geringe Bedeuturig fiir das Landschaftsbild und Aspekte der

Erholung Naherholung.

Landschaftsplanerische Gesamthewertung:

Da die Flchen in ihrem aktuellen Zustand fiir den Naturhaushalt Gberwiegend von untergeordneter Bedeutung sind, steht einer Bebauung
aus landschaftsplanerischer Sicht wenig entgegen. Lediglich die hohe und sehr hohe Bedeutung einiger Bodenfunktionen (v.a.
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf) macht einen Ausgleich fiir den Verlust dieser Funktionen notwendig. Dies kann durch méglichst
geringe Veersiegelungen sowie MaBnahmen zum Wasserriickhalt (z.B. Dachbegrlinung ) und eine entsprechende Durchgriinung geschehen,
Gegebenenfalls sind qeeignate LamschutzmaBnahmen zu ergreifen, um die derzeit deutliche Beeintréichtigung zu minimieren. Diese
MaBnahmen sollten v.a. im Osten und Norden mit einer dichten Eingriinung ergénzt oder kombiniert werden, um eine Einbindung des
Siedlungsrandes und eine Aufwertung des Landschaftsbildes zu emeichen.

Bewerhmgs- Geelgnel mit Auflagen Flanungs- - Eingrifisbewertung nach §1a
einstufung . = empfehivmg BauGB,
e - - Gronordnungspian

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschafisarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT~ Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Gewerbegebiet ,,Schweng - Erweiterung* 4.13
Ort: OT Sand
Lage / Groe: Im Westen des Ortes, Abrundung 6,5 ha
| "Nl
= WALTLBECRER B Y. “.”‘WM:. $enl
- i L e i Voo ‘.‘.'?. =
i 4.13) 5]
' 6.5 ha

- | 4, 14 G = z !
PN |S.1 ha i

Landschaftstkologisch hedeutsame Funktionen (Potentiale)
Boden- 5 5 85 5
funktionen 4 e |
Kiassenzeichen 3 - g 3
L4 AL T0/62, S 2 2 2
LIl a3 54/46, T 1 1 1
SL 3 AL 62155 a Natifiche b Kultur- ¢ Wasser d Fiter und 1=geringe, 2=méRige, 3=miltiers, 4=hohe, &-sehr hohe Funktionserfilung
sl 3 AL 71/64 Vegetation pflanzen krelskauf Puffer fir die jeweifge Bodenfunkiion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte besteht im Gebiet ein geringer Grundwasseriurabstand von 1-2 m. Bei Bden |
Oberflachen- mit gutem FiltervermGgen besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegen Grundwasserverschmutzung. Es

wasser verlauft ein periodisch wasserfithrender Graben auf dem Gekiinde.
Klima, Das Gebiet besitzt geringe Bedeutung fiir die klimatischen Aspekte im Ort,
Luft

Arten- und Die Vorhabensfiéiche wird ausschiieRlich landwirtschaftiich genutzt, wobei die Ackernutzung deutlich den
Biotopschutz | Antell an Griinlandstandorten (iberwiegt. Zudem befindet sich als arten- und biotopschutzrelevante Struktur
ein kleines Feidgehdiz auf der Fléche, das sich aus locker gruppierten Gehélzen zusammensetzt,
Insgesamt besitzt die Flache geringen Biotopwert.

Landschafts- Das Gebiet besitzt maBige Bedeutung fiir das Landschafisbild und die Erholungsnutzung.
bild,

Erholung

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Es sind Landschattsfunktionen von iiberwiegend geringer Bedeutung befroffen. Lediglich die Bodenfunktion Ausgleichskérper
im Wasserkreislauf hat auf Teilfidchen eine hohe Bedeutung. Es wird angeraten, das vorhandene Feldgehdlz in die zentrale
Griinzone, die das Gebiet unterteilt, einzubinden. Durch eine entsprechende Einbindung (v.a. im Osten zum Siedlungsgebiet
von Sand) und Durchgriinung des Gebietes entiang von Grabenstrukturen, kann sowohl der Aufwertung von Bodenfunktionen
als auch dem Landschaftshild Rechnung getragen werden.

Einer Nutzung der Vorhabensfidche als Erweiterung des Gewerbegebietes Schweng in Richtung Norden stehen aus
landschaftsplanerischer Sicht bei Beachtung der Vorschlage grundsatzlich keine Argumente entgegen. Aufgrund des
erheblichen Fléchenumfangs solite ein Griinordnungsplan aufgestellt werden,

Bewertungs- | Geeignet mit Auflagen Planungs- = Eingrifisbewertung nach §1a
einstufung - -empfehliing BauGB,
o Sei ek - Griinordnungsplan

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschafisarchitckt TalstraBle 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Gewerbegebiet ,,Lossenfeld Il - Erweiterung® 4.14
Ort: OT Sand
Lage / GroRe: Im Westen des Ortes 5,1 ha

|
/ 3 iuj E:
3 414|G
9.1 ha
f ﬁ.‘
of '
wEiT
..dl,' = : _'1"'|.." AR, : R : (il e Vt.l .
.-Id-:-:.-'f!'.l‘.'r'.“*::ll‘! '-"'IrJ.Z . VA"”' I & i X —hm"":
Landschattskologisch bedeutsame Funktionen (Potentialc) Rl At
Boden- 5 5 5 5
funktionen 4 ; :
Klassenzeichen: 3
L 5AL 61/54, 2 2 2 |
L la354/48, 1 1 1
sl 4 AL 63/54 a Natilriche b Hukur- ¢ ‘Wasser- d Fiter und 1=geringe, Z=malige, 3=mittlre, 4=hohe, S=sehr hohe Funidionserfiking
Vegetaton | pftanzen lsisiaut Puffer ir die jeweilge Bodenfunktion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte besteht im Gebiet iberwiegend ein sehr geringer Grundwasserflurabstand
Oberflichen- von unter Im. Dadurch besteht eine hohe Empfindiichkeit gegen Grundwasserverschmutzung. Es ist ein

wasser Graben von dem Vorhaben betroffen, der das Gebieton von SO nach NW durchfiieft.

Klima, Das Gebiet besitzt mittlere Bedeutung fiir die Kimatischen Aspekte, da die NaBwiesen ausgleichend auf

Luft die Temperaturentwicklung wirken, was in Anbetracht der grolten, angrenzenden Versiegelungsfidche von
Bedeutung ist.

Arten- und Die derzeit vorhandenen NaRwiesenbereiche siidwestiichlich des Grabens (Gemarkungsgrenze zwischen

Biotopschutz | Sand und Willstitt) stellen im Zusammenhang mit den im Westen angrenzenden Feuchtbiotopen einen
wichtigen Biotopkomplex dar. Der traditionelle Feuchtwiesenstandort besitzt im Biotopverbund eine wichtige
Funktion als einer der letzten Bereiche dieser Artin der weiteren Umgebung um Willstétt und Sand und hat
hchen Biotopwert. Teile der hochwertigen Flichen liegen jedoch auf Stillegungsfichen, wodurch ihr
Bestand nicht gesichert ist.

Im Norden des Grabens befinden sich Ackerfiachen und weitere Feuchtwiesen, welche jedoch von ihrer
Ausbildung her als weniger bedeutend einzustufen sind und nur geringen bis mittleren Biotopwert
besitzen.

Landschafts- Der Bereich ist durch das angrenzende Gewerbegebiet bereits stark vorbelastet und besitzt nur geringe
bild, Erholung | Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung.

Landschaftsplanerische Gesamthewertung:

Aufgrund der hohen Bedeutung der Flichen stidwestlich des Grabens (zur B 28 hin) fir den Arten- und Biotopschutz sowie als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, ist eine Nutzung der gesamten Fléiche als Gewerbestandort als kritisch zu bewerten.
Zudem sind Konflikte im Zusammenhang mit dem hohen Grundwasserstand durch mégliche Schadstoffeintrage in das
Grundwasser zu beachten. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sollten genauere Untersuchungen zu den
Grundwasserstanden und Deckschichten durchgefihrt werden. Die Priifung von Alternativstandorten mit eventuell geringeren
Beeintréchtigungen wird angeraten.

Bewertungs- | Kritisch in Teilbereichen Planungs- - Eingrifisbewertung nach §1a
einstufung empfehlung Ealh,
: : : : - Griinordnungsplan

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben; Friedhof 4.51
Ort; OT Sand
Lage / GriiBe: am gstlichen Ortsrand

Landschaftsdlologisch bedsutsame Funktionen (Potentials) -

Baden- 5 == 5 5
funktionen 4 4 g A
Klassenzeichen: 3 3 3 3
sL 3 A1 80 2 2 2 2
= 1 1 1
& Natiiche b Kuffur ¢ Wagsar- d Fiter ud | 1=geringe, 2=maRige, 3=mittiere, 4=hohe, S=sehr hohe Funktionserftillung
Vegetation phanzen kreislauf Puffer fur die jeweilige Bodenfunktion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Flurabstand von 1 - 2 m, daher bestent mittiere Empfindlichkeit
Oberflachen- | gegen Verschmutzung.

wasser Die Flache wird im Osten von einem Wasssergraben begrenzt,
Kiima, Es sind keine vorhabensbedingten Beeintriichtigungen des Ortsklimas zu erwarten,
Luft

Arten- und Ein GroBtell der Fliche wird derzeit ackerbaulich genutzt, am dstlichen Rand steht eine Gruppe Obsthaume
Blotopschutz | und Feldgehdize, so daR dem dberplanten Bereich insgesamt méafige Bedeutung ztkommt.

Landschafts- Der bestehende Ortsrand ist typischerweise durch vorgelagerte Garten und Stallauslaufe gepragt, die den

bild, Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen bilden. Abgesehen von einer gewissen L&m-
Erholung belastung durch die siidlich gelegene Autobahn besitzt die Fisiche mittlere bis hohe Bedeutung flir
Landschaftsbild und Erholung.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Abgesehen von der hohen Bedeutung des Schutzgutes Boden steht der Anlage eines Friedhofes wenig entgegen. Durch
entsprechende Bepflanzung kénnte eine Aufwertung der Biotopfunktion erfolgen. Der Versiegelungsgrad durch Zufahrt,
Parkpizize und FuBwege etc. ist méglichst gering zu halten, etwa durch Verwendung von Rasengittersteinen und &hnlichen
wasserdurchlassigen Materiallen, Der Baumbestand solite nach Mdglichkeit erhalten blefben.

Bei der weiteren Planung ist der hohe Grundwasserstand zu beachten.

Bewertungs- | Geeignet mit Aufiagen [PlaNtings- . -a.... | Eingriffsbewertung nach
einstufung empfehlung™ " |§ 1aBauGB

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Vorhaben | |
Vorhaben; Wohngebiet ,Langmatt* 5.05

Ort: OT Wilistatt

Lage/GréRe:  _Im Siiden des Ortes an der Kinzig

-y

s 1 . . - By _1.1,'\.‘! . a5
' K i e U L '.'(H‘:.S;‘mk{
i s gl S e e M i o U o

=

LandschaftsBkologisch hedeutsame Funktionen (Potentiale}

Boden- 5 il
Funktionen 4 : - 4
Klassenzeichen: 3 3 3 3
sL 2 AL 80/72 D 2 2 2
N 1 1
1 Naliiriiche b Kullur- ¢ Wasser- d Filter und 1=gerings, 2=méfige, 3=mittlers, 4=hohe, S=sehr hohe Funktionserfiitung
Vegetation 1r die jaweifige Bodenfunktion

pllrzen hrelalaut Puffer
Grund- und Laut hydrogeologischer Karte besteht im Gebiet ein relativ hoher Grundwasserfiurabstand von 2-3 m. Bei
Oberflachen- Bdden mit sehr guten Filter- und Puffereigenschaften besteht eine geringe Empfindlichkelt gegen

wasser Grundwasserverschmutzung. Im Siiden veréuft am Dammfult ein Graben, der fast auf seiner gesamten
Lénge von einer Feidhecke geséumt ist.

Klima, Das Gebiet besitzt eine geringe Bedeutung fiir die klimatischen Aspekte im Ort.

Luft

Arten- und Die Fléiche wird derzeit landwirtschattiich als Acker und Griiniand genutzt. Daneben befindet sich eine
Biotopschutz | Obstanlage in intensiver Bewirtschaftsungsweise auf der Flache. Die Fléiche besitzt insgesamt geringen bis
mittleren Biotopwert. Als siidiiche Begrenzung der Flache veriuft am FuR des Kinzigdamms eine arten-
reiche Feldhecke entlang eines Grabens. Diese ist iiberwiegend als besonders geschiltzter Biotop kartiert.
Landschafts- Mit dem Feldweg am Kinzigkamm, der insbesondere von FuBgangemn und Radfahrern stark frequentiert
bild, wird, besitzt der Bereich Naherholungsfunktion und eine mittlere Bedeutung fir den Kemort Willstétt.
Erholung

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Wie fast fiberall um den Kemnort Willstatt, herrschen auch im Gebiet Langmatt hochwertige Boden vor, die eine hohe Bedeutung
fiir die landwirtschaftiche Nutzung besitzten. Das Gewann Langmatt ist zwar der letzte Bereich, wo die Siediungsentwicklung
von Willstéitt noch nicht bis an das ndrdliche Kinzigufer heranreicht, es ist aber trotzdem kaum als eigenstandiger
Landschaftsraum erlebbar, da es nicht zuganglich ist und vom Feldweg im Siiden aus durch die Hecke kaum eingesehen
werden kann. In Anbetracht einer erstrebenswerten Siedlungsentwickiung im Innenbereich, die ein weiteres Ausdehnen des
Siedlungskérpers in die Landschaft vermeidet und der geringen Erlebbarkeit der Landschaft im Bereich Langmatt, ist die Fléiche
aus landschaftsplanerischer Sicht grundsétzlich fiir die Nutzung als Wohngebiet geeignet. Zudem sind iiberwiegend
Landschattsfunktionen von geringer Bedeutung betroffen.

‘Bewertungs- . | Geeignet mit Auflagen ‘Planungs- - Eingriffisbewertung nach §1a
-einstifung . - empfehlung BauGB,
N ‘ - _ Griinordnungsplan

Dipl. Ing. Horst Dictrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewartung von Bauvorfiaben

Vorhaben;
Ort:
Lage / GrdRe:

Umwandlung/ Erweiterung der Scheune 5.06
Willstatt
westlich des alten Ortskerns 0,3ha

 LandschaftsBkologisch bedeutsame Funidionen (Potentiale) -~

Boden- 5 et 5 5
funktionen 4 4 4 %
Klassenzeichen; 3 3 i 3
L3Al8S 2 2 2 2
ik 1 i 1
a Natiifiche |b Kuitw- ¢ Wassar- d Fitrund | 1=geringe, 2=m&fige, 3=mittiare, 4=hohe, 5=gehr hoha Funktionserfiillung
_Vegelation | pfanzen rsislaut Puffer far die jeweilige Bodsnfunigion
Grund- und Laut hydrogeologischer Karte 3- 5 m Grundwasser-Fiurabstand, daher besteht nur geringe
Oberfiichen- | Empfindlichkeit gegen Verschmutzung.
wasser Es ist kein Oberflachengewasser betroffen,
Klima, Es sind kelne Beeintrachtigungen zu erwarten.
Luft
Arten- und Die Scheune st von einem vielfitigen Nutzgarten umgeben. Die dstlich angrenzende Wiesenflache hat,
Biotopschutz | abgesehen von dem grofen WalnuBbaum, méBigen Biotopwert.
Landschafts- Das Grundstiick liegt an einem stark frequentierten Fuk- und Radweg, der unter anderem in der
bild, Mittagspause von den Angesteliten des westlich angrenzenden Gewerbeparks genutzt wird. Die Flache hat
Erholung mittlere bis hohe Bedeutung fir die Naherhoiung und das Ortsbild.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Die alte, restaurierte Scheune, zusammen mit dem umgebenden Bauemngarten und dem zugehirigen ehemaligen Hof, stellt
elnen schdnen Bestandtelt des bestehenden Ortsrandes dar und solite ir ihrem Gesamterscheinungsbild erhatten blelben.
Ebenso solite nach Maglichkeit der groe WalnuRbaum erhalten werden.

Fir die Gbrigen Landschaftspotentiale Ist lediglich mit unerheblichen Eingriffen zu rechnen.

ginstufung

Bewertungs- _

<. | EIngriffsbewertung gemaR

Geeignet mit Auflagen ]
- 1§ 1aBauGB

Planungs-
empfehlung

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben

Vorhaben:
Ort
Lage / Grie:

Wohnbauftiche 5.07
Wilistatt
Freifiache innerorts am Kinzig-Altarm

LandschaflsOkblonisch bedeutsame Funkhionsn (Potentaie)
5

Es liegen keine'Dahﬁ dsr Reichsbodenschétzung vor,

Boden- 5 5 5
funktionen 4 4 4 4 Es ist eine hohe Funktionserflliung insbesondere der
Kiassenzeichen: 3 3 3 3 Funktionen b) und ¢) zu erwarten,

2 2 2 2

1 1 1 1

a Natiriche [b Kulr- ¢ Wassar-  |d Filterund | 1=geringe, 2=miifige, 3=mitters, 4=hohe, S=sehr hohe Funktionserfilung
Vegetation | pfianzen _ kreislauf Puffer fur dis jeweilige Bodenfunktion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte betragt der Grundwasserflurabstand 2 - 3 m, es besteht daher méBige
Oberfléachen- Empfindlichkeit gegen Verschmutzung.
wasser Es Ist kein Oberflachengewasser direkt betroffen, aber das Grundstlick grenzt an den Altarm der Kinzig an.
Kiima, Die Gartenanlage mit Gehélzen hat magige Bedeutung alis Frischiuftschneise fiir den im Sommer stark
Luft wérmebelasteten Ortskern.
Arten- und Gérten mit &lteren Obstb3umen, Brombeerhecken, teilweise Nutzgarten sowle Wiesenbrache. Das etwas
Biotopschutz | verwilderte Areal hat mittiere bis hohe Bedeutung als Biotop.
Landschafts- An dem Grundstiick fiihrt ein FuR- und Radweg vorbei und (iber den Kinzig-Altarm hinweg, der als
bild, Verbindungsweg und fiir die Naherholung genutzt wird. Aufgrund der engen Anbindung des Gebietes an die
Erholung bestehende Bebauung besitzt das Gebiet jedoch lediglich geringe Bedeutung fiir das Landschafts- bzw,

Ortsbild.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Aufgrund des geringen Flachenumfangs bzw, der tiberwiegend maRigen Bedeutung der betroffenen Schutzgiter erscheint eine
Bebauung weitgehend unbedenklich. Dabel ist allerdings auf eine dem Orisbild angepasste Bauweise zu achten. Der Veriust
der Biotopfunktionen ist auszugleichen. Es diirfen keine zus&tzlichen Beeintrachtigungen des Kinzig-Altams bzw, seiner
Uferbdschung entstehen.

. Geeignet mit Auflagen

Planungs-
einpfehlung -~

Eingriffsbewertung gemit
1§ 12 BauGB

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Gewerbegebiet ,,Westiich der IndustriestraBe* 512
Ort: OT Willstatt
Lage / Grofe: Im Westen des Ortes

Landschaftskologisch bedeutsame Funktionen (Potentialg)

Boden- 5 .

funktionen 4 4 -

Klassenzeichen: 3 3 3 |

L3AL 79T, 2 2 2 2

sl 2 AL BO/72, 1 1 1

si. 3 AL 7164 Ll m1 b DK#:’u;;a c m d E’ngrmund f1n=rgdel2r!ge, anaBl;dlge. 3=mittisre, 4<hohe, 5=sahr hohe Funkfionserfllung

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte besteht im Gebiet ein relativ gesehen groRer Grundwasserflurabstand von 2-

Oberfidchen- 3m. Dadurch besteht bei Béden mit sehr guten Fitter- und Puffereigenschaften eine geringe

wasser Empfindlichkeit gegen Grundwasserverschmutzung. Es sind keine Oberfidchengewssser von dem
Vorhaben befroffen.

Klima, Das Gebiet besitzt geringe Bedetrtung fiir Aspekte des Klimaschutzes.

Luft

Arten- und In dem vorgesehenem Bereich befinden sich ausschiieRlich intensiv landwirtschattich genutzte Fiachen

Biotopschutz | ohne weitere arten- und biotopschutzrelevante Strukturen. Der Bereich besitzt geringen Biotopwert.

Landschafts- | Der Bereich besitzt nur geringe Bedeutung fiir das Landschafisbild und die Erholungsnutzung. Eine

bild, Beeiniréchtigung des Ortsbildes kann durch die Ausweisung einer Griinzone fiir den Immisions- und

Erholung Sichtschutz im Norden der Fléche verringert werden. Durch die bestehende Eingriinung des siidlich

angrenzenden Gewerbeparks bleibt die negative Auswirkung auf das Ortsbild an dieser Stelle zudem
beschrénkt, da die grole Gewerbefidche nicht in ihren AusmaBen erlebbar ist.

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Die hohe Bedeutung des Bereiches fiir den Bodenschutz, die ihm aufgrund der hochwertigen Standorte fiir die
landwirtschafliche Nutzung und der sehr hohen Filter- und Puffereigenschaften der Béden zukommen, sprechen gegen eine
Nutzung des Bereiches als Gewerbegebiet. Da im {ibrigen allerdings nur Landschaftsfunktionen von geringer Bedeutung
betroffen sind, muft festgehalten werden, dafl das Gebiet ,Westlich der IndustriestraRe” eine verhltnismafig geringe
Beeintréchtigung des Naturhaushalts im Vergleich zu alternativen Gebieten fiir Gewerbestandorte darstelit.

Bewertungs- Geeignet mit Auflagen Planungs- I . }-  Eingrifisbewertung nach §1a
einstufung empfehlung © - % | BauGB,
- Grilrordnungsplan

Dipl. Ing. Horst Districh Freier Landschafisarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauverhaben

Vorhaben: Seniorenanlage 5.41
Ort: Wilistatt
Lage / Grifie: westlich an den alfen Ortskern angrenzend ca, 0,9 ha

Landeshafiatielopisch bedsutsame Funkiionen (Potentiala)
Boden- 8 6 5
funktionen 4 4 4 4
Kiassenzeichen 3 K] 7 3
L3AI8S 2 2 2 2
e = 1 1
& Natiirliche |b Kultur- ¢ Wasser- d Filter und | t=geringe, 2=méigs, 3=mittiere, 4=hohe, 5=sehr hohe Funktionserfllung
Vegetation | pflanzsn ireilaut Putfer r die jeweiligs Bodenfunidion
Grund- und Laut hydrogeologischer Karte 3- 5 m Grundwasser-Fiurabstand, daher besteht geringe Empfindlichkeit
Oberfléchen- gegentiiber Verschmutzung.
wasser Es ist kein Oberflachengewssser betroffen.
Kiima, Die Fléche hat geringe Bedeutung fir das Ortsklima.
Luft
Arten- und Das Grundstdck wird groRtentells als Grabeland genutzt, die restliche Flache ist Wiese mit elnigen groRen
Biotopschutz | Obstb&umen und anderen grofien Einzelbdumen (Trauerweide, Birken u.a.) am Nord- und Ostrand, Entlang
des Kinzig-Altarms stehen weitere Gehbize, sodal die Fliche insgesamt einen mittleren bis hohen
Biotopwert, vor allem fiir verschiedene Vogelarten, aufweist,
Landschafts- | Vom Pfarrsaal aus fiihrt ein FuBBweg am Kinzig-Altarm entlang, der h&ufig von Spaziergangem genutzt wird.
bild, Insgesamt vermittelt das Areal einen landlich-idyllischen Eindruck und hat hohen Wert fiir das Ortshild,
Erholung
Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:
Das Areal ist vor allem hinsichtlich seiner Bedeutung fiir das Ortsbild als hochwertig einzustufen, wozu die groRen Solitérbume
entscheidend beitragen. Aus 8kologischer Sicht sind der Uferbereich am Kinzig-Altarm sowle der hochwertige Ackerboden
hervorzuheben. Dem steht die attraktive Baulage in Ortskemn-Nahe gegeniiber. Jegliches Bauvorhaben solite in Dimension und
Baustil der sensiblen Slituation unbedingt angepaiit sein. Aus Okologlscher Sicht sollten die vorhandenen Gehdlze weitmdglichst
erhalten bleiben. Zum Kinzig-Altarm ist ein groRzligiger Abstand einzuhalten (mindestens 10 m ab Béschungsoberkante), damit
der Uferlebensraum erhalten werden kann.
Bewertungs- | kritisch In Teilbereichen Planungs» | Eingriffsbewertung gemat
sinstufung smpfahlung | § 1a BauGB

Dipl. Ing, Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitckt TalstraBe 56 79102 Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Bauvorhaben . 7x. -

Vorhaben: Kleingartenaniage 5.52
Ort: Wilistatt
Lage / GriRe: Ustlich der Kidranlage am Kinzigufer

LandsehatisBkalogisch bedsutsame Funitionsn (Potentiale)

Boden- 5 a 8 L, LI

funktionen 4 4 nl 4 iAufder Flache sind Altiastenstandorte eingefragen.

Klassenzeichen: 3 3 3 3

sL3AI79 2 2 2 2

sL2Al ] 1 1 1

L3AI85 L4 Al 79 {a Natiriche |b Kutur- ¢ Wasser-  {d Fierund | 1=geringe, 2<méRiga, 3=miters, 4=hohe, S=gehr hohe Funktionserflitung
Vegetation pRanzen Kraiglauf Pufier fir dle jewelilge Bodanfunition

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte 2 - 3m Grundwasserfiurabstand, daher magBige Empfindilchkeit gegen
Oberflichen- Verschmutzung. Bei Extremhochwasser kann es zur Uberflutung der Flache durch empordriickendes
wasser Grundwasser kommen,

Es ist kein Oberfléchengewssser betroffen,

Kiima, Es sind keine Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten.

Luft

Arten- und Bereich mit defizitarer Biotopausstattung und geringer Bedeutung fiir den Arten- und Blotopschutz.
Biotopschutz

Landschafts- | Aufgrund der Strukfurarmut sowie der Vorbelastung durch das Ki&werk und eine 110 Kv-Ubertandigitung
biid, hat dle Flache geringe Bedeutung fiir Landschaftsbild und Erholung.
Erholung

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Der Eingriff beschrankt sich wie In Variante 1 hauptséchiich auf dis Bodenfunktionen, wobel die Furiktionen bel entsprechenden
Auflagen (minimale Versiegelung, eingeschrénkte Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingem efc.) weltgehend
erhaiten werden knnen. Allerdings erglbt die N&he zur Kinzlg eine hdhere Gefahrdung durch Hochwasser bzw. erhdhten
Grundwasserstand. Auch wenn die Kinzig derzeit als Kanal ausgebaut und durch D3mme begrenzt ist, soliten die
angrenzenden Flachen grundsétzlich als Retentionsraum frelgehaiten werden. Demgegentiber steht das Argument der
bestehenden Vorbelastung dieses Bereichs und des Anfiigens an bestehende Nutzungen.

Baweriungs- - | Geelgnet mit Auflagen Planungs-

L Rowaing § | Eingriffsbewertung nach
ginstufung smpfehiung

1§ 12 BauGB

Dipl, Ing, Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT - Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Entlastungs- und ErschlieBungsstraBe im Kernort Willstatt .61, Variante 1
Ort: OT Willstatt
Lage / GroBe: Siidosten des Ortes

funktionen

Klassenzeichen:

sL 3 AL 71/64,

L 4 AL 70/62, 81 2

Al 80/72

sl 4 Al §3/56 Vegotin e ¢ f;s;; o Flter und mge, Zl;rﬁmmbm 4=hohe, S=sehr hohe Funkiianseriliung

Puffer
Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Grundwasserflurabstand von 1-2 m. Das Gebiet verfiigt iiber Boden
Oberflachen- mit guten Filtereigenschafien. Dadurch besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegen
wasser Grundwasserverschmutzung. Bei dieser Variante erfolgt die Querung der Kinzig in einem recht flachen
Winkel, wodurch das Briickenbauwerk einen iéngeren FluBabschnitt beeintréchtigt.
Klima, Luft Die Umgehungsstraie hat geringe Bedeutung in Bezug auf klimatische Aspekte.
Arten- und Die unmittelbar von der Trasse betroffene Fléche besitzt geringen Biotopwert, da neben wenigen
Biotopschutz | Griinlandfidchen tiberwiegend Ackerfldchen in Anspruch genommen werden. Die Trasse tangiert jedoch am
Rande einen im Regionalplan ausgewiesenen Vorrangbereich fiir wertvolle Biotope. Somit befreffen die
Auswirkungen, die von dieser Umgehungsvariante ausgehen, Bereiche, die zumindest hohes
Entwicklungspotential besitzen, da festgehalten werden muR, daB sich der Zustand des Vorrangbereiches
im vergangenen Jahrzehnt aufgrund von Nutzungsénderungen aus Artenschutzsicht verschlechtert hat,
Landschafts- | Die geplante Trasse beeintrachtigt im Stiden der Kinzig und zerschneidet im Gstiichen Trassenabschni bis
bild, an die Kinzig Bereiche mit hoher N2herholungsfunktion fiir den Ort Willstiitt. Die Beelntrachtigung des
Erholung Landschaftsbildes durch die lange Briickenquerung der Kinzig sowle durch den Eingriff in einen relativ
ungestorten Landschaftsbereich siidiich der Kinzig ist insgesamt hoch 2u bewerten.

Landschaftsplanerische Gesamthewertung:

Aufgrund der bereits bestehenden Belastung des fiir Wiasenbriiter wichtigen: Lebensraumes im Sliden der Kinzig (Gewann
Kolmerfoh in der UVS Schuttermiindung, Mihlinghaus 1984, als einer der werlvollsten terrestischen Lebensraume im Gebiet
beschrieben) durch intsnsiven Ackerbau und den Riickgang an Wiesenflachen, ist eine weitere Belastung des Bereiches aus
landschaftsplanerischer Sicht als negaiv zu bewerten, auch wenn die unmittelbar betroffenen Fisichen keine hohen
Wertigkeiten besitzen. Die Auswirkungen (Verlarmung, Fléchenverlust) auf Landschafisbereiche, die bisher weitgehend ohne
Beeintrachtigungen sind und die fir die Naherholung des Kemortes Willstatt eine hohe Bedeutung haben (Streitfeld,
Kinzigdamm siidlich Willstétt), sind zudem als negativ zu bewerten.

Bewertungs- | Kritisch Planungs- - Landschafispfiegerischer

einstufung .~ empfohlung Begleitplan

SR oS - Eingriffsbewertung nach §1a
i Ss i BauGB

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79102 Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WALLSTATT - Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Entlastungs- und ErschlleBungsstraBe im Kernort Willstatt 5.61, Variante 2
Ort: OT Willstéitt
Lage / GroRe: Westen des Ortes

-
i

LandschaftsSkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- 5 T
funktionen 4 A ; !

Klassenzaichen: 3 3 3

sL 3 AL 71164, 2 7 5 i

sl 2AL 8072 i 7 7

L 4 AL 70/62 a Natiiche — |b Kulur ¢ Wassar. [d Fllerund | 1=geringe, 2=mailige, S=mifore, 4=hore, S=sehr hohe Funkionserhing
L3 AL 7971 Vegetaton | pflanzen krelskut Puffer fo die Jaweiige Bodenfuriion

Grund- und Laut hydrogeologischer Karte vergleichsweise hoher Grundwasserflurabstand von 2-3 m. Das Gebiet
Oberfiichen- verfligt tiber Baden mit guten Filtereigenschaften. Dadurch besteht eine geringe Empfindlichkeit gegen
wasser Grundwasserverschmutzung. Bei dieser Variante erfolgt die Querung der Kinzig im rechten Winkel, wodurch
die geringstmégliche Beeintréchtigung durch das Briickenbauwerk erfolgt. Die vorgesehende Trasse quert
an der Einmiindung in die Kreuzung von L91 und K 5323 den Miinstergraben, der jedoch an dieser Stelle
bereits verdolt ist.

Klima, Luft Die Umgehungsstrale hat geringe Bedeutung in Bezug auf klimatische Aspekte.

Arten- und Die Trasse schneidet Feldhecken auf dem nordiichen Kinzigdamm sowle an der Straflenbdschung im
Blotopschutz | Bereich des Anschlusses an die B28/.90 an, die nach §24a Naturschutzgesetz als besonders geschiitzte
Biotope festgestellt sind (Biotop Nr.: 7413-317-0116 und 741 3-317-0113). Ansonsten verluft die Trasse
durch rein ackerbaulich genutzte Fichen mit geringem Biotopwert.

Landschafts- | Die Fidchen, die von der geplanten Trasse beeintréchtigt werden, besitzen aufgrund der intensiven

biid, landwirtschaftlichen Nutzung und durch die Larmbelastung der B28 nur geringe Bedeutung fiir dle
Erholung Naherholung. Durch die angrenzende gewerbliche Nutzung, die vorhandenen technischen Anlagen
{Umspannwerk, Kléranlage) und das Fehlen von gliedemden Strukturen ist das Landschaftsbild bereits
erheblich vorbelastet. Durch die kurze Briickenquerung der Kinzig wird ein geningerer Eingriff in das
Landschaftsbiid vorgenommen, als in der Variante Ostumgehung.

Landschaftsplanerische Gesamthewertung:

Im Gebiet sind hochwertige landwirtschaftiiche Bsdan vorhanden, die zudem sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskarper im
Wasserkreislauf und als Filter und Puffer besitzen, was aufgrund des Gebotes zum sparsamen Umgang mit diesen Standorten
einen Konfiikt darstellt. Sonst sind nur Landschaftsfunktionen von geringer Bedeutung betroffen. Im Falle siner Redlisierung
liegt im Bereich der Hecken ein qualifizierter Eingriff vor (gem. §24a NatSchG B.-W.) fr den ggf. ein Ausnahmegenehmigung
bei der zusténdigen Naturschutzbehérde einzuholen ist.

Beweriungs- | Kritisch in Teilbereichen Planungs- |- Landschafispfiegerischer Begleitpian
einstufung , empfehlung |-  Eingiffsbewertung nach §1a BauGB

Dipl. Ing. Horst Dietrich Froier Landschaftsarchitekt TalstraBe 56 79114 Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE WILLSTATT . Bewertung von Vorhaben

Vorhaben:

Erweiterung Erdaushubdeponie

Landschaftsdkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

ot OT Willstiitt 5.71
Lage / Grole; Mordéstlicher Ortsrand 0,5 ha
! 5 B TP
";l}‘
l\'; * i
7\
)
N\
R L p
14 h &i—z % ) j Pt

Boden- 5 5 5 5
tfunktionen 4 4
i Klassanzaishan 3 3 3
LanL gz, 2 2 9 Pl
1 1 1
& Natirkche | b Kultur- ¢ Wassor- d Fifter und 1=geringe, 2=mélige, S=mitiers, 4=hoha, S=sehr hohe Funktionseritiiung
Vegatation _planzen kreisiauf Puffer filr die jewalige Bodenfunktion
Grund- und Laut hydrogeologischer Karte geringer Grundwasserflurabstand von 1-2 m. Das Gebiet verfigt iiber Béden
Cberfiichen- mit guten Filtereigenschaften. Dadurch besteht eine mittiere Empfindlichkeit gegen
wasser Grundwasserverschmutzung,
Es ist kein Oberfidchengewssser von der Planung betroffen.
Klima, Das Gebiet hat geringe Bedeutung fiir Aspekie des Klimaschutzes.
Luft
Arten- und Die Fiéche wird fast ausschlieRlich als Acker genutzt. An der ZubringerstraBe Im Westen der Fiiche grenzt
Biotopschutz | auf der Briickenbdschung ein Feidgehtlz an, das als Biotop nach § 24 a Naturschutzgesetz kartiert wurde.
Die Flache besitzt geringen Biotopwert.
Landschafts- | Das Gebiet besitzt durch seine Nahe zur B28 nur geringe Bedeutung fiir die Erholungsnutzung sowie fir

bild, das Landschaftsbild.
Erholung

Landschaftsplanerische Gesamtbewertung:

Einer Erweiterung der Erdaushubdeponie auf der ausgewiesenen Flache stehen aus
fandschaftsplanerischer Sicht keine Argumente entgegen. Bei der Anlage Ist darauf zu
achten, dag ein etwa 10 m breiter Abstandsstreifen zu dem Feldgehdlzbiotop gehalten wird,
um Schadigungen der Gehdlze durch Einschiittungen im Bereich des StammfuBes zu
vermeiden. Die Bschung entiang der Begrenzung der Deponie ist mit heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen, um sine Erweiterung des Feldgehblzes zu erreichen.

Bewertungs- - | Geeignet mit Auflagen Planungs-
einstufung ~- Empfehiung

Dipl. Ing. Horst Dietrich Freier Landschafsarchitekt, Cart-Mez-Str. 71 79114 Freiburg




